VON POLL

Holzminden

Exkluziv haz muhellyel, bovitménnyel és modern
futési rendszerrel Holzmindenben

VP azonosité: 23232012

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 99.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 195 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 458 m?2
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Attekintés

23232012 99.000 EUR
ca. 195 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
11 beurkundeten
3 Kaufpreises
6 1972
1903 s
Szilard
ca. 120 m2

Vendég WC, Kert /
kozos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
21.10.2033 392.44 kWh/m?2a
H
Gaz
2016
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REAL ESTATE
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Az ingatlan

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
(]

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Elado egy felljitdsra szoruld, 1903-ban épult, kortlbelll 195 m? lakotertlettel és
korilbelll 458 m2-es telekkel rendelkezo tobblakasos haz. A hazban 11 szoba talalhato,
koztik 3 halészoba és 6 furdoszoba. Kivaloan alkalmas nagycsalados/tébbgeneracios
otthonnak vagy befektetésnek harom kulénallé lakoegységgel. A hazat 1972-ben
bovitették egy hozzaépitéssel, amely extra lakoteret biztosit. Van egy muhely is fészerrel,
kertkapcsolattal, valamint egy fedett/tarolohelyiség, amely szamos felhasznalasi
lehetoséget kindl. Az ingatlan egy népszeru lakddvezetben talalhatd, j0 kozlekedési
kapcsolatokkal a varoskozponttal. Uzletek, iskolak és tomegkozlekedés a kozvetlen
kozelben talalhatéd. A kérnyék csendes és idedlis csaladok szamara. A hazban 2016-ban
modern futési rendszert telepitettek, igy nem kell aggodnia a futéskoltségek miatt. Az
ingatlan berendezései és berendezései szabvanyos minoséguek és a sziikséges
kényelmet biztositjak. Az ingatlan rengeteg helyet kinal, és idealis gyermekes csaladok
szamara, vagy akar kdzos szallasra is. A szobak tagasak és boséges teret kinalnak az
On egyéni igényeinek kielégitésére. Az elrendezés nagyfok( maganéletet biztosit. A haz
elhelyezkedése idealis ingadzok vagy csaladok szamara, akik egy csendes lakddvezet
elonyeit szeretnék élvezni, mikbzben a varoskdzpont kénnyen megkozelitheto. A kivald
tomegkozlekedési kapcsolatok lehetové teszik a kényelmes belvarosi utazast. Az ingatlan
nagyszeru lehetoségeket kinal sajat ttletei és elképzelései megvaldsitasara. A felljitas
lehetové teszi, hogy dlmai otthonévé alakitsa a hazat. Engedje szabadjara kreativitasat,
és tervezze meg a szobdakat pontosan az On elképzelései szerint. Osszefoglalva, ez az
1903-ban épiilt és jelentos felljitasra szoruld ingatlan tagas nappalijaval, vonzo kertjével
és |0 elhelyezkedésével kivald befektetési lehetoséget kinal. Fontos! A megtekintés elott
banki visszaigazolas sziikséges. Koszonjuk megértését! VON POLL FINANCE. Vegye
igénybe fluggetlen és ingyenes konzultacidnkat tébb mint 700 partnerbankkal, és
szerezze be jelzaloghitel-igazolasunkat almai ingatlananak lefoglalasahoz. Hasznalja ki
ezt a lehetoséget, és egyeztessen idopontot még ma, hogy sajat szemével gyozodjon
meg az ingatlan elonyeirol.
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Részletes felszereltség

Werkstatt mit Schuppen von 1926
Anbau Haus von 1972
Schleppdach/Lager
Gartennutzung

Heizungsanlage 2016 Gas
Mehrgenerationenhaus

Grol3er Spielplatz hinter dem Haus
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Minden a helyszinrol

Die Kreisstadt Holzminden mit Ihren ca. 20.000 Einwohnern ist die grofte Stadt im
Landkreis. Die Stadt liegt in den touristisch bedeutenden Regionen Solling und
Weserbergland direkt an der Weser und zur Landesgrenze nach NRW.

Die wichtigsten und grof3ten Unternehmen in Holzminden sind Symrise und Stiebel
Eltron, sowie Wentus kurz vor Hoxter gelegen.

Die Stadt selber ist Uber die Bundesstralle B64, B83 und B497 zu erreichen. Von den
Autobahnen sind sie aus allen Richtungen innerhalb einer Stunde erreichbar. Holzminden
verflgt Gber einen eigenen Bahnhof bzw. Busverkehr in die wichtigsten Ortschaften im
Kreis.

Die infrastrukturellen Einrichtungen wie z. B. Schulen, Kindergarten, Krankenhaus,
diverse Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Arzte und Apotheken sind schnell zu erreichen.
Das Wohnhaus liegt in einer ruhigen und bevorzugten Wohnlage in Stadtrandnéhe.

Weitere Informationen erhalten Sie zudem auf folgende Seiten:
www.holzminden.de

www.stadtmarketing-holzminden.de
www.werbekreis-holzminden.de
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 392.44 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jens Lorenz

DurrestralRe 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063 010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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