Negenborn

Felujitott csaladi haz kerttel - Teljesen felujitott,
kocsibealloval és lehetoséggel

VP azonosito: 23232007

VETELAR: 99.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 148 m? « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 204 m?
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Attekintés

99.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Korszerusitett
Szilard

ca. 60 m?

Vendég WC, Kert /
kozos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
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G
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

| VON POLL

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
U]

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com




VP azonosité: 23232007 - 37643 Negenborn

Alaprajzok

Obergeschoss
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Az elso benyomas

Elado6 egy 1930-ban épdilt, modernizalt csaladi haz, korilbelll 148 m? lakoterllettel,
korllbelll 204 m?-es telken. A haz jo allapotban van, utoljara 2023-ban
korszerusitették. 2024-ben a homlokzatot teljesen felujitottak. A hazban 6sszesen
7 szoba talalhato, koztlik 3 haldszoba és 2 furdoszoba. Minden furdoszobat 2023-
ban ujitottak fel, és modern allapotban vannak. Minden szobat kifestettek, és U]
laminalt padlét szereltek fel. A vizvezetékeket is 2023-ban cserélték. A konyha
Ujracsempézett, modern dizajnnal rendelkezik. Az ablakok 1999-bol szarmaznak,
ezért j¢ allapotban vannak. A futést kdzponti futés biztositja, amelynek kora miatt
érdemes cseréjét megfontolni. A haz berendezési targyainak és szerelvényeinek
minosége atlagosnak mondhatd. Az ingatlan kényelmes helyen talalhato, a
kézelben buszmegallo talalhato. Az ingatlan kivalo tdmegkozlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik. Az 1997-ben éplilt parkold egy autd szamara biztosit
parkolasi lehetoséget. Létezik egy 2002-es erkélyterv, de azt még nem épitették
be. A hazhoz kert is tartozik, amely tokéletes a kikapcsolddasra és a szérakozasra.
ltt pihenhet egy mozgalmas nap utan a természetben. Osszességében ez az
ingatlan szilard alapot nyujt a kényelmes élethez. A modernizacios intézkedéseknek
kdszonhetoen tovabbi felljitdsokra nincs sziikség. A haz idedlis csaladok vagy
parok szamara, akik tagas teret és modern otthont keresnek. Tovabbi informacidért
vagy megtekintés egyeztetéséhez kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot. Varjuk,
hogy személyesen is megmutathassuk Onnek ezt a hazat. Fontos! A megtekintés
elott banki visszaigazolas szlikséges. Koszonjuk megértését! VON POLL FINANCE:
Vegye igénybe flggetlen és ingyenes konzultacionkat tobb mint 400 bankkal, és
szerezze be jelzaloghitel-tanusitvanyunkat almai ingatlananak lefoglalasahoz.

Lépjen kapcsolatba velink. Varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltseg

Fassade erneuert 2024

Bader erneuert in 2023

Laminat neu verlegt in 2023

Fenster aus 1999

Komplett Renoviert

Fliesen in Kiiche neu, sowie Decken mit Spots errichtet.
Carport 1997 erbaut

Zeichnung fir Balkon aus 2002 liegt vor, aber wurde noch nicht verwirklicht
Garten

Dachausbau mdglich

Rollladen

Fir das Kellergeschoss gibt es leider keinen Grundriss!
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Minden a helyszinrol

Negenborn liegt umgeben von Burgberg, Vogler und der Hochebene Odfeld in der
Talsenke am Eingang zum Hooptal. Nachbargemeinden sind im Norden Golmbach
und Holenberg, im Osten Stadtoldendorf und im Siiden Arholzen, Lobach und

Deensen.

Der Ort wird in westlicher Richtung vom Forstbach durchflossen, welcher bei Forst

in die Weser mundet.

1878 wird ein Mannergesangsverein und 1910 ein Schitzenverein gegriindet, die
beide heute noch bestehen und auch der 1979 gegriindeten Arbeitsgemeinschaft
Negenborner Vereine angehdren. Der 1927 gegriundete VfB Negenborn fur den

FuBballsport ist zusammen mit den Nachbargemeinden in der Spielgemeinschaft

JSG Forstbachtal aufgegangen.

Negenborn liegt an der BundesstraBe 64 und an der LandesstraBe 580. Ab 2023 ist
die UmgehungsstraBe freigegeben und der Verkehr wird nun komplett umgeleitet
und der Ortskern genieBt die angenehme Ruhe.

Nach Stadtoldendorf, Eschershausen oder Holzminden sind es nur wenige
Fahrminuten. Der nachste Bahnhof liegt ca. 4 km entfernt.

Eine Bushaltestelle ist ist in unmittelbarer Nahe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.9.2033.

Endenergiebedarf betragt 241.36 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jens Lorenz

DurrestraBe 1, 37603 Holzminden
Tel.: +49 5531-7063 010

E-Mail: holzminden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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