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ca. 183 m2
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2014

1 x Garazs

3.300 EUR
Ujszeru

Terasz, Vendég WC,
Uszomedence, Kert /
k6zos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Tav tanusitvany
13.11.2030 60.70 kWh/m?2a
B
Tavfutés
2014
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv és nagyvonalGan aranyos maisonette lakas, 6sszesen 183 m2-es
alapterilettel, kivételes otthont kinal azok szamara, akik értékelik a modern dizajnt, a
nyugalmat és a legmagasabb szintu lakhatasi kényelmet. A lakétér két szinten terdl el,
letisztult vonalai, padl6tél mennyezetig éro ablakai és nyitott teru elrendezése
harmonikus, mégis kifinomult hangulatot teremt. A lakasba belépve a meleg, sotét
keményfa padl6 azonnal magara vonzza a tekintetet. A teljes lakétérben eltertilo padl6 a
padlofutéssel egyutt kiilondsen kellemes lakhatasi éiményt nyujt. Az alsé szinten
talalhato tagas nappali és étkezo a nagy ablakoknak kdszonhetoen tokéletesen
kiemelkedik, és nyugtato kilatast nyujt a kérnyezo z6ld kérnyezetre. A nyitott teru
kialakitas lehetové teszi a butorok boséges elrendezését, mig a természetes fény
biztositja, hogy a szobak a nap barmely szakaban kellemesen vilagosak legyenek. A
szomszédos konyha modern és idotlen dizajnnal biiszkélkedhet. A kivalé6 minoségu
beépitett gépek, az elegans fehér szekrények és a kontrasztos so6tét munkalap a
funkcionalitas és a stilus sikeres kombinacidjat alkotjdk. A rengeteg taroléhely, a letisztult
vonalak és a nyugodt esztétika harmonikusan illeszkedik a lakds 6sszképébe. Egy széles
Iépcso vezet az emeletre, ahol a két halészoba talalhatd. Mindkét szoba tagas, nagy
ablakokkal rendelkezik, és kdzvetlen hozzaférést biztosit az erkélyhez, amely a szoba
teljes szélességében elnyulik. Ez egy csodalatos kiegészito kiltéri teret hoz létre, amely
idealis a pihenésre — akar egy reggeli kavét, akar egy pohar bort élvez este. A fo
furdoszoba lenyugdzo minoségu berendezéseivel és elegans, meleg homokko
csempéivel lenyug6zo. A nagyméretu kad, a kilonallo, beépitett zuhanyzo és a stilusos
dupla mosdé egy szallodai wellness-részlegre emlékezteto hangulatot teremt. A masodik
flrdoszoba szintén magas szinvonalon készult, és tokéletesen kiegésziti az altalanos
elrendezést — idealis vendégek szdmara vagy kulonallo privat pihenohelyként. Az
ingatlan egyik kilonlegessége a privat wellness-részleghez valé hozzéaférés, amely
minden laké szamara elérheto. A teljesen felszerelt edzoterem modern felszerelésekkel,
sulyzézoval és kardivallomasokkal lehetoveé teszi a professzionalis szintu edzést
kozvetlenll az éplletben. Ezt egésziti ki egy jol karbantartott fedett medence, amely
tokéletes mind a kikapcsolédasra, mind a testmozgasra — ez a luxus ritkasagszamba
megy a varosi lakoparkokban. Ez a maisonette lakas tagas elrendezést, boséges
természetes fényt, kivalé minoségu anyagokat és exkluziv kbzdsségi szolgaltatasokat
Otvoz, igy egyedi lakhatasi koncepciot teremt. A maganélet, a modern kényelem,
valamint a fitneszkdzpont és az Uszémedence nyUjtotta tovabbi kényelem kombinéacioja
kilénleges lehetoséget kinal az igényes vasarlok szamara, akik stilusos és kivalé
minoségu otthont keresnek.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Innenstadtlagen Berlins — mitten im
lebendigen Bezirk Mitte. Das Umfeld ist gepragt von moderner Architektur, renommierten
Unternehmenssitzen und einer Vielzahl an gehobenen Wohn- und Geschaftsgebauden.
In unmittelbarer Nahe liegen die Spree sowie zahlreiche kulturelle Highlights wie das
Regierungsviertel, der Hauptbahnhof, das Hamburger Bahnhof Museum und die
berihmten Uferpromenaden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Mehrere S- und U-
Bahnlinien, Busverbindungen sowie die Nahe zum Hauptbahnhof ermdglichen kurze
Wege innerhalb der gesamten Stadt. Gleichzeitig bietet das Quartier eine ruhige,
gepflegte Atmosphére mit griinen Aufenthaltsbereichen, Restaurants, Cafés und
Einkaufsmoglichkeiten, die bequem zu Ful} erreichbar sind.

Durch die Kombination aus urbaner Dynamik, reprasentativer Umgebung und
hervorragender Infrastruktur z&hlt dieser Standort zu den attraktivsten Wohn- und
Blroadressen Berlins.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 13.11.2030.

Endenergiebedarf betragt 60.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Potter

Franzosische Stralle 14, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920
E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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