Berlin — Mitte

Ritka lakas tagas hangulattal és modern
kenyelemmel

VP azonosité: 25136030
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Attekintés

25136030 1.335.000 EUR

ca. 168 m2 Apartment

3 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1909 Terasz, Vendég WC,

Kandalld, Erkély
1 x Garazs, 60000

EUR (Eladd)
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
10.10.2030 49.00 kWh/m?a
A
Gaz
2014
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Az ingatlan

’ VON POLL
=

Thre Immobilie, unser Schaufenster -
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Mitte | Franzosische StraBe 14 | 10117 Berlin | berlin.mitte@von-poll.com | 030 - 20 63 39 92 0

L‘(’(I(Z'/l(/ \ www.von-poll.com/berlin - mitte
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : g Euua 0
berechnen und die passende B P‘
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren




VP azonosit6é: 25136030 - 10115 Berlin — Mitte

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosit6é: 25136030 - 10115 Berlin — Mitte

Az ingatlan




VP azonosit6é: 25136030 - 10115 Berlin — Mitte

Az ingatlan

Essen

Ankleide

Zimmer

Zimmer Zimmer

Wohnbereich

Balkon

Loggia
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Az elso benyomas

Ez a kivételes lakas igazi gydngyszem a berlini ingatlanpiacon. Az 1909-ben éplilt
egykori csaszari posta elosztokdzpontja egy torténelmi éplilet eleganciajat 6tvozi a
vilmos-korszak félreismerhetetlen bajaval. A 2014-es aproélékos feldjitas soran gondosan
megorizték a torténelmi szdvetet, mikdzben egyidejuleg beépitik a kortars anyagokat és a
modern épitési technolbgiat. Az eredmény egy olyan ingatlan, amely harmonikusan
Otvozi a hagyomanyt és a modernitast. A nagyvonalul, 168 négyzetméteres lakas tagas,
nyitott teru életteret kinal, amelyet vilagos szobak, magas mennyezet és lenyug6zo
ablakok jellemeznek. Osszesen 6t szoba all rendelkezésre, koztiik négy haldszoba,
amelyek rugalmasan hasznalhatok — privat pihenohelyként, elegans gyerek- vagy
vendégszobaként, vagy akar tekintélyes dolgozdszobaként vagy kényvtarként. Ez a
sokoldalisag idedlis valasztassa teszi a lakast csaladok, igényes parok vagy azok
szamara, akik egy fedél alatt szeretnék 6tvézni az életet és a munkat. A kdzvetlenul
hozza tartoz6 sajat firdoszobaval rendelkezo fo halészoba kiilon emlitést érdemel, amely
a leheto legnagyobb maganéletet és exkluzivitast kinalja. Egy tovabbi, stilusosan
kialakitott firdoszoba fokozza a lakhatési kényelmet, és kiemeli az ingatlan atgondolt
funkcionalitasat. Mindkeét fiirdoszobat modernizaltak a feldjitas soran, a letisztult
vonalakat kivaldo minoségu szerelvényekkel 6tvozve. A lakas a vildgos nappali tereivel is
lenyugdzi a latogatékat. A nagyméretu ablakok lehetové teszik, hogy a napfény egész
nap bearamoljon, meleg és hivogato légkdrt teremtve, amely tdgassag és vilagossag
érzetét kelti a helyiségekben. A torténelmi éplletszerkezet és a vilagossag kombinacidja
egyedi, kifinomult és kényelmes életélményt teremt. A privat kiltéri terek abszol(t
fénypontot jelentenek: a napsutotte erkély és a gondozott udvarra nézo terasz pihenésre
és kikapcsolddasra csabit. Akar reggelizohelyként a reggeli napsutésben, akar egy
hosszl nap utani z6ld menedékhelyként, akar a csaladdal és baratokkal tolt6tt kellemes
esték helyszineként — ezek a kiltéri terek kiterjesztik a szabadtéri életélményt, és extra
dimenzidval novelik az életminoséget a lakdsban. Ez a lakas nemcsak épitészeti
remekmu, hanem a modern, varosi életstilus kifejezodése is. Egyesiti a berlini kbzponti
elhelyezkedés elonyeit egy nyugodt, félreeso Iégkdrrel, amely ritkan talalhaté meg
mashol. Itt kdzvetlenll a varosban él — mégis a béke, a fény és az elegancia oazisaban.
Ez a lakas tobb, mint egy otthon. A stilus, a kifinomultsag és az életminoség
megtestesitoje. Az itt élok Berlin torténelmének egy darabjat valasztjak, amelyet
aproélékosan restauraltak és a jelenbe hoztak, mikbzben élvezik a modern élet minden
kényelmét.
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Minden a helyszinrol

Diese exklusive Immobilie liegt in einer der begehrtesten und zentralsten Wohngegenden
Berlins, die das pulsierende Stadtleben mit Riickzugsorten voller Ruhe und
Lebensqualitat verbindet. Berlin-Mitte ist nicht nur das historische und politische Herz der
Hauptstadt, sondern auch ein lebendiges Zentrum fur Kultur, Kunst, Gastronomie und
urbanen Lifestyle. Hier treffen moderne Architektur, historische Fassaden und das
unverwechselbare Flair der Hauptstadt aufeinander und schaffen ein Umfeld, das
einzigartig in seiner Mischung aus Dynamik und Eleganz ist.

Direkt vor der Haustur laden charmante Straf3en, ruhige Innenhéfe und begriinte
Spazierwege zu entspannten Spaziergangen, sportlicher Aktivitat oder einfach nur zu
einem Moment des Innehaltens ein. Ein neu gestalteter Park, nur wenige Minuten
entfernt, bietet Raum flir Jogging, Yoga oder erholsame Spaziergange und sorgt dafr,
dass Natur und Griinflachen mitten in der Stadt jederzeit zuganglich sind. Die Verbindung
von urbanem Treiben und griiner Erholung macht die Lage besonders lebenswert.

Auch in puncto Mobilitéat bietet die Umgebung alles, was das Herz begehrt. Die Nahe zum
Hauptbahnhof sowie zu U- und S-Bahn-Stationen ermdglicht es, samtliche Berliner
Stadtteile in wenigen Minuten zu erreichen und zugleich eine optimale Anbindung an den
Uberregionalen Verkehr zu geniel3en. Ob berufliche Termine, Freizeitaktivitaten oder
spontane Ausfllige — von hier aus sind Sie stets bestens vernetzt und flexibel.

Das Viertel selbst Uberzeugt zudem durch seine vielfaltige Infrastruktur. Hochwertige
Restaurants, trendige Cafés, stilvolle Bars und exklusive Einkaufsmdglichkeiten liegen in
unmittelbarer Nahe und laden zu urbanen Erlebnissen ein. Gleichzeitig finden sich
kulturelle Einrichtungen wie Theater, Museen und Galerien nur einen Katzensprung
entfernt und sorgen fir ein anspruchsvolles Freizeitangebot. Die Nachbarschaft zeichnet
sich durch ihre perfekte Mischung aus Lebendigkeit und Ruhe aus, sodass hier sowohl
Familien, Paare als auch Berufstéatige eine ideale Balance zwischen Aktivitat und
Entspannung finden.

Auch die Versorgung im Alltag ist exzellent gewahrleistet: Schulen, Kindergarten sowie
medizinische Einrichtungen sind schnell erreichbar, sodass das Leben hier nicht nur

urban, sondern auch praktisch und familienfreundlich gestaltet werden kann.

Die Lage dieser Immobilie vereint somit das Beste aus beiden Welten: das urbane
Zentrum Berlins mit all seinen Moglichkeiten, seinem Kulturangebot und seiner Dynamik,




gepaart mit der Ruhe, Grinflachen und Riickzugsmadglichkeiten, die man sich fur ein
exklusives, komfortables Wohnen wiinscht. Wer hier lebt, genief3t eine unvergleichliche
Lebensqualitat, hochste Flexibilitat und das privilegierte Gefiihl, mitten im Herzen einer
der spannendsten Metropolen Europas zu wohnen, ohne auf Ruhe und private
Ruckzugsorte verzichten zu missen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 49.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Potter

Franzosische Stralle 14, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920
E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

