Berlin — Mitte

Modern, 2 szobas, Uj epitésu lakas lifttel és nagy
erkéllyel a Berlin-Mitte negyedben

VP azonosito: 251360278

.‘ VON POLL

VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 54,42 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

251360278 Erdeklodésre
ca. 54,42 m2 Emelet
4 Kauferprovision
2 betragt 2,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1875 2025
1 x Felszini .
parkolhely Ujszeru
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
05.03.2034 67.20 kWh/m?2a
B
Gaz
1875
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Az ingatlan

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen

— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
_ Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 1437 10

REAL ESTATE
COMPANIES

,@ea}?/zly ConamIzHES ‘ www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

Jetzt
Suchprofi]
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37

oll.com/berli

www.von- m
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immopijje

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow

BELLEVUE

Best Property
Agents

- 2024

von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k kK

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Zimmer 1 Zimmer 2
=
Flur X
Kiche (@
Bad
1 1
1 1
1 1
Balkon
Aufzug
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Az elso benyomas

Ez a lakoépulet, amelyet az elmult években teljes koruen felljitottak, 6tvozi a térténelmi
utcai homlokzat varazsat a modern épitészet kényelmével. Az épuletet 2021 és 2025
kozott két Uj emelettel bovitették. Ez a modern, kétszobas lakas, amely korulbelll 54,42
m2 lakoteret kinal, a bovités részeként jott I1étre. Megfelel a jelenlegi Uj épitési
szabvanyoknak, és az Uj épuletekkel egyenértéku energetikai tandsitvannyal rendelkezik.
A lakas jol megtervezett elrendezéssel, kivalé6 minoségu anyagokkal és egy tagas,
délkeleti fekvésu erkéllyel is rendelkezik, amely tovabbi lakhatasi kényelmet biztosit. Egy
kompakt eloszoba vezet a modern firdoszobaba, amelyben zuhanyzoés kad,
torélkdzoszaritd és udvarra nézo ablak talélhaté. A firdoszoba mellett talalhaté az
udvarra nézo konyha, ahonnan a napsitotte erkélyre lehet kijutni. A tagas, délkeleti
fekvésu erkély az udvarra néz, és kiltéri vilagitassal, valamint konnektorral rendelkezik.
A vilagos nappali az utcara nyilik, ahonnan a halészoba is megkézelitheto. Ez okosan
0sszekoti a privat nappalit a konyhaval, és egyértelmuen elvalasztja azt a mindennapi
konyha- és flrdoszobateruletektol. A lakds berendezései és berendezései megfelelnek a
modern épitési szabvanyoknak. Minden lakétérben elegans, Bauwerk gyartmanyud svajci
keményfa parketta talalhaté. Az 0j muanyag ablakok az utcai oldalon dupla, az udvari
oldalon pedig tripla Uvegezésuek. Az Ujonnan kialakitott alagsori taroléegység tovabbi
helyet biztosit. Ezenkivil a Iépcsohazat teljesen felljitottak, a modern lift pedig
kényelmes hozzaférést biztosit. A jellegzetes, utcara nézo homlokzat, az
energiatakarékos szerkezet €s a kompakt, mégis praktikus elrendezés kombinacioja teszi
ezt a lakast igazan kilonleges ajanlatta. Idealis egyediilallok vagy parok szamara, akik
kényelmes és minoségi varosi életre vagynak.
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Részletes felszereltség

- 2-Zimmer-Neubauwohnung mit rund 54,42m? Wohnflache im vierten Obergeschoss
eines umfassend sanierten Wohngebaudes

- groRzligiger Sudostbalkon mit hofseitiger Ausrichtung

- hochwertiges Schweizer Echtholzparkett von Bauwerk in allen Wohnrdumen

- straRenseitig doppelt und hofseitig dreifach verglaste Kunststofffenster

- modernes Tageslichtbad mit Fenster, Badewanne mit Duschfunktion,
Handtuchheizkérper und Waschmaschinenanschluss

- praktische Raumaufteilung mit Wohnzimmer als Durchgangszimmer zum Schlafzimmer
- neu geschaffenes Kellerabteil mit zusatzlichem Stauraum

- vollstandig erneuertes Treppenhaus und moderner Personenaufzug mit Halt in den
Zwischengeschossen

- ein Stellplatz im Innenhof kann optional angemietet oder erworben werden
Weiterfiihrende Unterlagen und eine detaillierte Ubersicht der durchgefiihrten
Sanierungs- und Neubauarbeiten erhalten Sie auf Wunsch gerne nach einer
Besichtigung.
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Minden a helyszinrol

An der Kastanienallee gelegen befindet sich diese Wohnung in absolut zentraler Lage im
historischen Berlin Mitte direkt angrenzend an den lebendigen Stadtteil Prenzlauer Berg.
Der weltberiihmte Kiez ist bekannt fur seine einzigartige Mischung aus historischer
Architektur, modernen Wohnkonzepten und urbanem Flair.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Cafés, Restaurants, Bars und Boutiquen, die zum
gemdtlichen Verweilen und Einkaufen einladen. In unmittelbarer Nahe befinden sich der
Zionskirchplatz und der Weinbergspark als Verbindung zur Rosenthaler Vorstadt, Gber
die Sie fu3laufig zur Museumsinsel und zum Hackeschen Markt gelangen. In anderer
Richtung geniel3en sie weltstadtisches Flair beim Bummeln Uber die Kastanienallee und
die Oderberger Strale zum weltberihmten Mauerpark, ein beliebter Treffpunkt fir Jung
und Alt. Hier finden regelmafig Wochenmarkte und Veranstaltungen statt, die das
kulturelle Leben des Kiezes bereichern.

Die offentlichen Verkehrsanbindungen sind hervorragend. Die U-Bahn-Stationen U2
Senefelder Platz und der Rosenthaler Platz U8 sind in nur wenige Gehminuten entfernt
und bieten schnelle Verbindungen in andere Teile der Stadt. Auch die StraRenbahnlinien
M1 und M12 liegen direkt vor der Tur und ermdéglichen eine bequeme Anbindung an den
Hauptbahnhof, Alexanderplatz und andere zentrale Orte in Berlin.

Ihre Traumimmobilie liegt in einer der begehrtesten Lagen Berlins und ist ein idealer
Wohnort flir Menschen ist, die das pulsierende Stadtleben und den Charme eines
gewachsenen Stadtviertels schatzen. Hier kdnnen Sie die Vorteile einer urbanen
Umgebung geniel3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 67.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1875.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Potter

Franzosische Stralle 14, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920
E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

