Berlin — Steglitz

Bajos apartman napsutotte erkellyel

VP azonositd: 25331051
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VETELAR: 185.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 38 m2 « SZOBAK: 1
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ca. 38 m?
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Attekintés

185.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1960

Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 140.00 kWh/m?2a
22.11.2034
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Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25331051 - 12167 Berlin — Steglitz

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VQN POLL
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Ihre Immobilie, unser Schaufenster -
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Mitte | FranzGsische StraBe 14 | 10117 Berlin | berlin.mitte@von-poll.com | 030 - 20 63 39 92 0

Leading =remi! www.von-poll.com/berlin - mitte
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Az ingatlan

VON POLL

FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget g ErE 20 E
berechnen und die passende | s,
Finanzierungsldsung ermitteln. : .

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a bajos lakas Berlin népszeru Steglitz keriiletében talalhatd, és napos erkéllyel,
valamint kompakt, funkcionalis elrendezéssel nyugoz le. A kériilbelll 38 m2-es lakas
vildgos nappalival és haldészobaval, praktikusan felszerelt konyhaval és firdoszobaval
rendelkezik. A nagyjabdl 6 m2-es erkély pihenésre csébit, és ndveli a lakhatas kényelmét.
A lakas egy jol karbantartott, 1960-b6l szarmazo lakéhaz harmadik emeletén talalhato,
amelyben személylift is talalhatd. Egy pincetarol6 is tartozik hozza. Az ingatlant gaz
kozponti futéssel futik, az ablakok pedig dupla Givegezésuek. A lakas alkalmas mind a
koézponti helyen kényelmes otthont kereso tulajdonos-lakék, mind a vonzé helyszint
kihasznalni kivano befektetok szamara. A helyszin kiildnésen vonzo: Steglitz szivében
talalhato, kivalé infrastruktlraval, valtozatos bevasarlasi és étkezési lehetoségekkel,
valamint nagyon j6 tdmegkozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. A zoéldteriletek, mint
példaul a Steglitz VVarosi Park és az Insulaner Park, szintén kivald kikapcsolodasi
lehetoségeket kinalnak.
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung liegt in einer begehrten Wohngegend im charmanten Berliner Stadtteil
Steglitz. Die Umgebung besticht durch eine perfekte Balance aus urbanem Leben und
entspannter Wohnruhe. In fuBlaufiger Entfernung finden sich alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs: Supermaérkte, Backereien, Drogerien und Apotheken sind bequem
erreichbar und ermdéglichen einen unkomplizierten Alltag.

Fir den spontanen Einkauf oder die entspannte Mittagspause laden nahegelegene Cafés
und kleine Boutiquen zum verweilen ein. Die gepflegte Nachbarschaft wird von
zahlreicher Gastronomie bereichert — von klassischer Berliner Bistrokultur bis zu
modernen Kaffeehdusern — wodurch sich eine lebendige, aber zugleich gemitliche
Atmosphére ergibt.

Erholung und Natur sind hier in greifbarer Nahe. Der Stadtpark Steglitz bietet ruhige
Wege unter alten BAumen und ein willkommenes Durchatmen vom stadtischen Treiben.
Auch der beliebte Insulaner-Park mit seinem historisch interessanten Freiluftprogramm
verspricht entspannte Stunden im Freien. Kinderfreundliche Grunflachen und
Spielmdglichkeiten runden das Freizeitangebot ideal ab.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mehrere Buslinien in der Nachbarschaft
stellen eine schnelle Verbindung zu nahegelegenen Bahnhdéfen her, von denen aus man
Uber S- und U-Bahnlinien sehr zuigig ins Zentrum oder andere Stadtteile gelangt.
Innerhalb weniger Minuten erreicht man verkehrstechnische Knotenpunkte, die
zahlreiche Wege in alle Richtungen er6ffnen — schnell, zuverlassig und bequem.

Zudem profitieren Familien und Anwohner gleichermalRen von der ausgezeichneten
Infrastruktur: Kindertagesstatten, eine Grundschule sowie medizinische Praxen sind ohne
grofRen Aufwand erreichbar — ideal fur Familien mit kleinen Kindern oder fiir Menschen,
die Wert auf kurze Wege legen.

Diese Lage verbindet urbanen Komfort, Naturnahe und hervorragende
Verkehrsanbindung auf besonders harmonische Weise — ein Lebensraum, der
Alltagserleichterung, Lebensqualitéat und Wohnanspruch gleichermaf3en vereint.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.11.2034.

Endenergieverbrauch betragt 140.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Potter

Franzosische Stralle 14, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920
E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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