Berlin — Mitte

Uj, 3 szobas, napozoéteraszos lakas Berlin-Mitte-ben
— Exkluziv lakhatas a Kastanienallee-n
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VP azonosité: 25136023B - 10119 Berlin — Mitte

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25136023B - 10119 Berlin — Mitte

Attekintés

25136023B Erdeklodésre
ca. 96,67 m? Emelet
4 Kauferprovision
3 betragt 2,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1875 2025
1 x Felszini .
parkolhely Ujszeru
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
05.03.2034 67.20 kWh/m?2a
B
Gaz
1875
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VOTN\,\I:E?LL ‘.

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

fga,(j/g/ compANIEs www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

Jetzt
Suchprofi]
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei

VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Pr g | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immopijje

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow

BELLEVUE

Best Property
Agents

- 2024

von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k kK

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Zimmer 1 Zimmer 2

Wohn- und

Vorraum
Essbereich

Terrasse

Aufzug
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Az elso benyomas

Az épllet, amelynek utcara nézo homlokzata részben az eredeti szerkezetét idézi, az
elmult években atfogo felljitdson esett at, beleértve két Uj emelet hozzaadasat is. Ez a
szabvanyoknak, és az Uj éplletekkel egyenértéku energetikai tandsitvannyal rendelkezik.
A kortlbelll 97 négyzetméteres lakoétérrel az ingatlan boséges helyet kinal parok vagy
csaladok szamara, akik értékelik a nyugalmat, a kényelmet és a modern kényelmi
szolgaltatasokat. A j6l megtervezett, vilagos és nyitott alaprajz lehetové teszi a szobak
optimalis kihasznéalasat. Minden helyiség kdzvetlenil megkozelitheto a kozponti
folyosorol. Két tdgas haldszoba az utcara néz, boséges természetes fénnyel és kilatassal
a fakkal szegélyezett utcara. A nappali és étkezo, a konyha és a természetes fénnyel
megvilagitott flirdoszoba a csendes belso udvarra néz. Az udvarra nézo nappalibdl a
napsitotte délkeleti fekvésu teraszra juthatunk ki, amely tokéletes a szabadtéri
pihenésre. A modern flirdoszobaban kad, zuhanykabin, futott torolkdzoszaritd és
mosogép-csatlakozas talalhatd. Kdzvetlendl a konyha mellett taldlhaté egy kilén WC
mosdoval. A Bauwerk altal gyartott kival6 minoségu svajci keményfa parketta, az utcara
nézo dupla lUvegezésu ablakok és az udvarra nézo tripla Uvegezésu ablakok, valamint az
ujonnan kialakitott, tagas pincehelyiség kiemeli a lakas magas életminoségét. A
Iépcsohaz teljesen felljitott, a modern lift pedig kényelmes hozzaférést biztosit. Az
udvarban parkoléhely bérelheto vagy kilén megvasarolhaté, ami tovabb néveli az
életminoséget ezen a helyen. Ez a lakas 6tvOzi a kortars épitészetet, az
energiatakarékos kivitelezést és a kival6 elhelyezkedést. Ritka lehetoség az igényes
vasarlok szamara, akik értékelik a minoséget, a kényelmet és a varosi életstilust.
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Részletes felszereltség

- 3-Zimmer-Neubauwohnung mit rund 97m?2 Wohnflache im vierten Obergeschoss eines
historischen Wohngebaudes in bester Lage

- hochwertiges Schweizer Echtholzparkett von Bauwerk

- stral3enseitig doppelverglaste und hofseitig dreifachverglaste Kunststofffenster
- modernes Tageslichtbad ausgestattet mit Badewanne, ebenerdiger Dusche,
Handtuchheizkérper und Waschmaschinenanschluss

- separates WC mit Waschbecken

- sonnige Sudostterrasse mit Blick in den ruhigen Innenhof

- geraumiges, neu geschaffenes Kellerabteil

- moderner Personenaufzug mit Halt in den Zwischengeschossen

- ein Stellplatz im Innenhof kann optional angemietet oder erworben werden
Weiterfiihrende Unterlagen und eine ausfiihrliche Ubersicht der durchgefiihrten
Sanierungs- und Neubauarbeiten erhalten Sie auf Wunsch gerne nach einer
Besichtigung.
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Minden a helyszinrol

An der Kastanienallee gelegen befindet sich diese Wohnung in absolut zentraler Lage im
historischen Berlin Mitte direkt angrenzend an den lebendigen Stadtteil Prenzlauer Berg.
Der weltberiihmte Kiez ist bekannt fur seine einzigartige Mischung aus historischer
Architektur, modernen Wohnkonzepten und urbanem Flair.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Cafés, Restaurants, Bars und Boutiquen, die zum
gemdtlichen Verweilen und Einkaufen einladen. In unmittelbarer Nahe befinden sich der
Zionskirchplatz und der Weinbergspark als Verbindung zur Rosenthaler Vorstadt, Gber
die Sie fu3laufig zur Museumsinsel und zum Hackeschen Markt gelangen. In anderer
Richtung geniel3en sie weltstadtisches Flair beim Bummeln Uber die Kastanienallee und
die Oderberger Strale zum weltberihmten Mauerpark, ein beliebter Treffpunkt fir Jung
und Alt. Hier finden regelmafig Wochenmarkte und Veranstaltungen statt, die das
kulturelle Leben des Kiezes bereichern.

Die offentlichen Verkehrsanbindungen sind hervorragend. Die U-Bahn-Stationen U2
Senefelder Platz und der Rosenthaler Platz U8 sind in nur wenige Gehminuten entfernt
und bieten schnelle Verbindungen in andere Teile der Stadt. Auch die StraRenbahnlinien
M1 und M12 liegen direkt vor der Tur und ermdéglichen eine bequeme Anbindung an den
Hauptbahnhof, Alexanderplatz und andere zentrale Orte in Berlin.

Ihre Traumimmobilie liegt in einer der begehrtesten Lagen Berlins und ist ein idealer
Wohnort flir Menschen ist, die das pulsierende Stadtleben und den Charme eines
gewachsenen Stadtviertels schatzen. Hier kdnnen Sie die Vorteile einer urbanen
Umgebung geniel3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 67.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1875.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Potter

Franzosische Stralle 14, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920
E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

