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Berlin — Wedding

Kozponti fekvésu, emelt foldszinti lakas egy keresett
helyen, ahol van lehetoség a tervezeésre.

VP azonosité: 25136014
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VETELAR: 233.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 59,34 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25136014

ca. 59,34 m?

2

1

1

1975

1 x Mélygarazs

233.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2004

Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
11.06.2028 128.80 kWh/mz2a
D
Olaj
1975
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Alaprajzok

00

. KUCHE
- 2.48m x 2.53m

WOHNZIMMER/ESSZIMMER
7.53m x 4.06m

el
250
SCHLAFZIMMER EINGANG @ ENS
5.01m x 2.61m i L 1.95m x 2.61m $

KLEIDERSCHRANK
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Az elso benyomas

Ez a korllbelll 60 m2-es lakas egy j0l karbantartott tarsashaz emelt féldszintjén kivald
alapot kinal azon tulajdonos-lakék vagy befektetok szamara, akik stabil, rugalmasan
alakithat6 ingatlant keresnek. Az éplletben lift és sajat mélygarazs talalhato, ami tovabbi
kényelmet biztosit. A lakas praktikus elrendezésu, amely lehetové teszi a lakotér
optimalis kihasznalasat. Két jol aranyos szoba sokoldalu kialakitasi lehetoségeket kinal,
és teret biztosit az egyéni lakhatasi koncepcioknak. A nappali laminalt padldval burkolt,
amely baratsagos légkort teremt, és harmonikusan illeszkedik a lakas 6sszképébe. A
furdoszoba zuhanyzos és funkciondlis szerelvényekkel rendelkezik. A firdoszoba, a
konyha és az eloszoba csempézett felliletei tartosak és konnyen tisztithatok, de a
jelenlegi lakhatasi trendeknek megfeleloen feltjithatok. A meglévo beépitett konyha
elavult és alapallapotl. Ez lehetoséget ad arra, hogy megteremtse sajat almai konyhajat,
€s a teret sajat igényei szerint alakitsa ki. A lakas tovabbi fénypontja a kilonallo
tarolohelyiség, amely tovabbi tarolohelyet kinal a haztartasi cikkek szamara. A lakashoz
tartozik egy sajat mélygarazs is, amely biztonsagos és kényelmes parkolast biztosit. A
lakés altalanos jellemzoi alapvetonek mondhatok, és jelentos felljitast igényelnek. Ez
azonban lehetoséget ad arra, hogy sajat igényei szerint modernizalja és bovitse az
ingatlant. Legyen sz0 Uj padldburkolatrdl, friss szinvilagrél vagy konyhafelujitasroél — itt
szabadjara engedheti kreativitdsat, és megteremtheti sajat személyes oazisat. Az
ingatlan egy kdzponti lak6dvezetben talalhato, kivalé tomegkdzlekedési kapcsolatokkal
€s jo infrastruktaraval. A mindennapi sziikségletek kielégitésére szolgalo Uzletek,
orvosok, iskolak és szabadidos létesitmények mind kdnnyen elérhetoek. Osszességében
ez a lakas szilard alapot kinal, rengeteg személyre szabasi lehetoséggel. Hasznalja ki ezt
a lehetoséget, hogy vonzo ingatlant vasaroljon kézponti helyen, és optimalizalja azt az
On igényei szerint. Orommel szerveziink megtekintést, és személyesen is bemutatjuk
Onnek az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

? ?ca. 60 m2 Wohnflache im Hochparterre (Wohnung 1)
«? ?Laminatboden im Wohnbereich

»? ?einfache Einbaukilche in schlechtem Zustand

*? ?geflieste Bereiche in Bad, Kiiche und Flur

«? ?Badezimmer mit Duschwanne

*? ?zwei Zimmer mit praktischer Raumaufteilung

*? ?Abstellkammer als zusatzlicher Stauraum

«? ?Tiefgaragenstellplatz und Fahrstuhl im Gebaude
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Erdgeschosswohnung befindet sich im Berliner Bezirk Wedding. Diese
Lage zeichnet sich durch ihre zentrale Position und die hervorragende Anbindung an die
stadtische Infrastruktur aus.

In unmittelbarer Nahe zur Wohnung finden Sie diverse Einkaufsmoglichkeiten, die den
taglichen Bedarf abdecken. Supermaérkte wie Edeka, Lidl und Kaufland sind fu3laufig
erreichbar. Zudem bietet die nahegelegene Osloer Stral3e eine Vielzahl von Geschaften,
Backereien und kleinen Boutiquen, die zum Stdbern einladen. Fir kulinarische Genusse
sorgen zahlreiche Restaurants und Cafés in der Umgebung, die eine breite Palette
internationaler Kiichen anbieten.

Die medizinische Versorgung ist in diesem Viertel hervorragend. Mehrere Apotheken,
darunter die Adler-Apotheke in der Osloer Stral3e, sind in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar. Zahlreiche Allgemeinmediziner und Fachérzte haben ihre Praxen in der
Umgebung, sodass eine umfassende gesundheitliche Betreuung gewahrleistet ist. Das
nahegelegene Judische Krankenhaus Berlin bietet zudem eine erweiterte medizinische
Versorgung.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. Die U-Bahn-Station Osloer Stral3e (U8 und U9) liegt
nur etwa 300 Meter entfernt und bietet direkte Verbindungen in die Innenstadt und
andere Stadtteile. Zudem verkehren die Stral3enbahnlinien M13 und 50 sowie die
Buslinien 125, 128, 150 und 255 in unmittelbarer Nahe, was eine flexible Mobilitat
gewabhrleistet. Fur Autofahrer ist die Anbindung an die Stadtautobahn A100 Uber die
Seestral3e ideal, wodurch sowohl das Stadtzentrum als auch die umliegenden Bezirke
zlgig erreichbar sind.

Trotz der zentralen Lage bietet die Umgebung auch Mdglichkeiten zur Erholung im
Grunen. Der nahegelegene Schillerpark [&dt zu Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten
ein. Auch der Volkspark Humboldthain mit seinen weitlaufigen Griinflachen und dem
bekannten Flakturm ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet einen herrlichen Ausblick tber
die Stadt. Fir Wassersportbegeisterte und Naturliebhaber ist der Plotzensee mit seinem
Strandbad eine attraktive Option und nur eine kurze Fahrt entfernt.

Insgesamt eine perfekte Kombination aus urbanem Leben und Erholungsmdglichkeiten,
gepaart mit einer exzellenten Infrastruktur und Verkehrsanbindung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2028.

Endenergiebedarf betragt 128.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Potter

Franzosische Stralle 14, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920
E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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