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Attekintés

25069017 347.000 EUR

ca. 77 m? Emelet

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1965 Kaufpreises
Karbantartott

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 92.10 kWh/m2a
07.06.2027

C
Tavfutés

2012
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Az ingatlan

Y VON PO L L

Wir senden lhnen gern alle gewtlinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:

Finden Sie
Thre Immobilie.




VP azonosité: 25069017 - 89075 Ulm

Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung /
gelost. Py

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget el ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende = 5?“1 i
Finanzierungslosung ermitteln. % =
"~
www.von-poll.com/finanzieren . .
AR GO

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0731 -97 73890

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm
ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm
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Az elso benyomas

Ez a bajos, 2019-ben feldjitott lakas jol megtervezett elrendezéssel, vilagos szobakkal és
hivogato Iégkorrel biiszkélkedhet. Egy j6l karbantartott, kilenc lakasos épuletben
talalhato, korilbelll 77 négyzetméternyi lakoteret kindl harom sokoldalt szobaval. A
tagas eloszoba kdnnyu hozzaférést biztosit minden szobahoz. A kiilénallé, funkcionalis
konyha modern gépekkel van felszerelve, és boséges helyet kindl a kulinaris kreativitas
szabadjara engedéséhez. Két tovabbi szoba rugalmasan hasznalhato, és idedlis
hal6szobaként, gyerekszobaként vagy irodanak. A vilagos nappali a lakas szivét alkotja,
és kozvetlen hozzaférést biztosit az erkélyhez, amely tokéletes a szabadtéri pihenéshez.
A flurdoszobaban kad és mosogép-csatlakozas talalhato, igy praktikus kényelmet biztosit.
A funkciondlis felszereltséget egy kulon WC teszi teljessé. A privat pince tovabbi
tarolohelyet biztosit. Kerékpartarold és kdzos szaritdhelyiség is rendelkezésre all. A lakdk
szamara parkolbéhelyek talalhatok az épulet elott. Ezek a lakasok jelenleg nem bérbe
adottak vagy eladottak, de bekoltozhetok. Osszességében a lakas egy jol karbantartott
és baratsagos otthonként mutatkozik be, amely harmonikus elrendezésének és
berendezésének kdszonhetoen vonzo lakhatasi lehetoséget kinal egyedilallok, parok és
kis csaladok szamara. A kikialtasi ar alkuképes, igy az érdeklodok személyre szabott
ajanlatot kérhetnek. Varjuk jelentkezését, és 6rommel adunk tovabbi informéacidkat, vagy
szervezlink egy megtekintést.
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Részletes felszereltség

- Renovierung im Jahr 2019

- Fernwarme

- Fenster mit zweifacher Kunststoffverglasung
- Bodenbelage aus Fliesen und Vinyl

- Einbaukiiche mit elektronischen Geraten

- Fahrradraum

- Trockenraum
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Minden a helyszinrol

Die Lage in einem ruhigen und zugleich sehr gut angebundenen Wohnumfeld bietet eine
ausgewogene Mischung aus urbaner Néhe und erholsamer Zuriickgezogenheit.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, medizinische Versorgungseinrichtungen
sowie verschiedene Dienstleister sind in kurzer Distanz erreichbar. Mehrere
Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen im naheren Umfeld sorgen fur
ein attraktives Angebot fur Familien.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel: Buslinien verbinden das
Wohngebiet in regelméafigen Zeitabstanden mit der Ulmer Innenstadt sowie weiteren
Stadtteilen. Auch mit dem Auto gelangt man schnell zu den wichtigen Verkehrsachsen
der Region.

Grunflachen, Spielplatze und weitlaufige Wege fur Spaziergange oder sportliche
Aktivitaten pragen das Bild des umliegenden Wohngebiets. Die Kombination aus guter
Infrastruktur, angenehmer Nachbarschaft und vielfaltigen Freizeitméglichkeiten macht
diese Lage besonders attraktiv fur Familien, Berufstatige und alle, die Wert auf ein
ausgewogenes Wohnumfeld legen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.6.2027.

Endenergieverbrauch betragt 92.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

Alle im Exposé veroffentlichten Angaben, insbesondere zur (Wohn-)Flache sowie (Wohn-
)Flachenberechnungsmethode, sind ungeprifte Angaben des Auftraggebers und kénnen




vom aktuellen Stand abweichen. Die (Wohn-)Flachenangaben stellen "circa"-
Flachenangaben, also nur Naherungswerte, dar. Samtliche im Exposé abgedruckten
Grundrissplane und Lichtbilder dienen lediglich der Visualisierung, sind nicht maf3stablich
und kdnnen vom aktuellen Stand abweichen. Irrtum und Fehler bleiben vorbehalten.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49 731 -97 73890
E-Mail: uim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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