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Attekintés

25069016 1.350 EUR

ca. 103 m2 350 EUR

1 2025

3.5

1 Korszerusitett

1 Szilard

1966 Terasz,

1 x Garéazs, 85 EUR Uszomedence, Kert /
(Bérlés) k6z0s hasznalat,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

15.06.2031 tanusitvany
176.70 kWh/m2a
F

Olaj
1966
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® Finden Sie
Thre Immobilie.




VP azonositd: 25069016 - 89275 Elchingen

Az ingatlan
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. P Fmanz”ng 5’

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget v g ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende = 5?“1 i
Finanzierungslosung ermitteln. % =
"~
www.von-poll.com/finanzieren . .
AR GO

i ‘VON POLL [

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Ulm | Turmgass
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‘ VON POLL

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 -97 73 89 0

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Uim
ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm
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Az elso benyomas

Vilagos, exkluziv és természetkdzeli — ez egy kivételes hely a lakhatésra. Ez a 3,5
szobas, korilbeliil 103 m?2 lakotertletu alagsori lakas egy jol karbantartott, kétszintes,
1966-bol szarmazo éplletben talalhatd, amely mindéssze harom lakéegységet tartalmaz.
Az épllet idilli domboldali helyen fekszik, fantasztikus kilatassal az Alpokra — igazi
fénypont a természet szerelmeseinek. A lakas j0l megtervezett elrendezéssel és tagas
alaprajzzal buszkélkedhet. A nagy ablakok baratsagos és nyitott [égkort teremtenek.
Tovabba, a 2025-ben kezdodott modernizacids projekt befejezése utan ez egy vadonatuj
lakés lesz, amely garantalja a legmagasabb szintu kényelmet és a modern
felszereltséget. A lakas idealis egyedulallok szamara, akiknek boséges helyre van
sziikséguk, vagy parok szamara. A bejarat egy bajos kis teraszként is hasznélhat6. Bent
egy vilagos nappali és étkezo fogadja, amely azonnal harmonikus és hivogatd hangulatot
araszt. A szomszédos, nyitott konyha beépitett reggelizopulttal zokkenomentesen
illeszkedik a szobaba. Az alaprajz egy halészobat és egy tovabbi, rugalmasan alakithaté
szobat tartalmaz, amely idedlis otthoni irodanak vagy kreativ pihenohelynek. A modern,
kaddal és zuhanyzéval felszerelt firdoszobaval egyutt tokéletesen kiegésziti az
Osszhatast. A kdz0s kert kiiltéri medencével és grillezovel tokéletes a pihenésre és a
tarsasagi életre. K6zos mosdkonyha is rendelkezésre all, és gondnoki szolgalat biztositja
az épllet zavartalan mukddését. A lakashoz tartozik egy privat garazshely (bérleti dij: 85
eurdé/hd). Elektromos jarmuvekhez fali toltoallomas is bérelheto. A lakas 2026. januar 1-
jétol koltozheto. Ha felkeltettiik érdeklodését, varjuk megkeresését. Kérjuk, vegye
figyelembe, hogy csak a teljes elérhetoségi adatokkal (név, cim, telefonszam, e-mail cim)
ellatott megkereséseket tudjuk feldolgozni.
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Részletes felszereltség

- Erstbezug 2025

- Olheizung

- Photovoltaikanlage

- zweifachverglaste Kunststofffenster

- Wand- oder Deckenheizung

- Fliesen und Vinylparkettboden

- Einbauktiche mit elektrische Geraten

- Bad mit Badewanne und Dusche

- Gemeinschatftlicher Garten mit Pool

- Gemeinschatftliche Waschkiche

- mit Hausmeisterservice

Bitte Nichtraucher

Zusammenstellung der Miete:

1350,00 EUR Kaltmiete

+ 85,00 EUR Miete Garage

= 1435,00 EUR Kaltmiete insgesamt

+ 350,00 EUR Heiz-/ Nebenkosten-Vorauszahlung
=1785,00 EUR Warmmiete

Die Miillgebuhren sind inklusive.

Strom rechnet der Mieter direkt mit den Versorgungsunternehmen ab.
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in Elchingen, einer attraktiven Gemeinde in ruhiger und
naturnaher Umgebung. Das Wohnumfeld ist gepragt von Grunflachen, sanften Hangen
und einer hohen Lebensqualitat — ideal fur alle, die Ruhe und Erholung suchen.

Trotz der naturnahen Lage profitieren die Bewohner von einer guten Verkehrsanbindung:

* Offentlicher Nahverkehr: Busverbindungen in die umliegenden Stadte und Gemeinden
sind unkompliziert erreichbar.

* Auto: Uber die nahegelegenen HauptverkehrsstraRen sind Stadte wie Ulm, Neu-Ulm
und Glnzburg schnell erreichbar.

* Autobahnanbindung: Die A7 und A8 liegen in kurzer Fahrdistanz und ermdglichen ein
effizientes Pendeln.

* Einkauf & Versorgung: Supermarkte, Apotheken und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

* Schulen & Kindergéarten: In Elchingen gibt es Kindergarten, Grund- und Mittelschulen
vor Ort.

* Freizeit & Erholung: Wander- und Radwege, Sport- und Freizeitmdglichkeiten sowie
Restaurants und Cafés sorgen fiir eine hohe Lebensqualitat.

Die Kombination aus ruhiger, naturnaher Lage, guter Infrastruktur und schneller
Erreichbarkeit macht Elchingen zu einem besonders attraktiven Wohnstandort fur
Familien, Berufspendler und Erholungssuchende.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.6.2031.

Endenergiebedarf betragt 176.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.06.2031.

Endenergiebedarf betragt 176,7 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1966
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,




deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marion Leplat

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49 731 -97 73890
E-Mail: uim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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