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Energiatakarékos (A) sorhaz (Kfw 55)
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VETELAR: 440.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 119,1 m?2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 236 m?2
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Attekintés

25413021(01) 440.000 EUR

ca. 119,21 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Felszini

parkol6hely, 1 x ca. 13 m?

Garazs Terasz, Vendég WC,

Kert / kzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai

22.08.2031 tanusitvany
47.70 kWh/m2a
A

Hoeromu
2021
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Az ingatlan

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

T Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von- m
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Eladé egy modern sorhaz, amely 2020-ban épilt, massziv KfW 55 épitési médszerekkel,
és energiahatékonysagaval (A energiaosztaly) tunik ki. A haz kortlbelil 119 m2
lakoterulettel, harom szinten elosztva és korilbelul 236 m2-es telekkel idealis feltételeket
kinal a kényelmes élethez. A foldszinten egy nyitott teru nappali és étkezo talalhato,
modern, beépitett konyhaval, amely kival6 minoségu marvany munkalappal rendelkezik,
és semmihez sem foghat6t nem hagy maga utan. Indukcioés fozolappal, paraelszivéval,
sutovel, mosogatogéppel és hutoszekrénnyel — mind Neff készulékekkel — a fozés itt
élménnyé valik. A nappali laminalt padléval burkolt, amely meleg hangulatot teremt. A
haromrétegu tivegezésu PVC ablakok redonnyel optimalis szigetelést és maganéletet
biztositanak. Ezen a szinten egy vendég-WC teszi teljessé az elrendezést. A nappaliban
padlofutés biztositja a kellemes meleget. Az emeleten két tdgas halészoba talalhato,
amelyek szintén kivalé minoségu laminalt padloval burkoltak. A vilagos flirdoszobaban
zuhanyz6 és vinil padl6 talalhaté. Egy haztartasi helyiség teszi teljessé a lakoteret ezen
az emeleten. A tetotérben talalhat6 a fo halészoba, amelyet egy masik, kadas flirdoszoba
és két taroldhelyiség egészit ki, amelyek kozil az egyik gardrobként is hasznalhat6. Ez a
j6l megtervezett elrendezés lehetové teszi, hogy megvaldsitsa egyéni almait. Kivil egy
fedett terasz taladlhatd, amely napellenzovel és ellilso napellenzovel van felszerelve, hogy
arnyékot adjon a déli 6rakban. A hazat kériilvevo szomszédos gyep kénnyen
karbantarthato, és helyet kinal a szabadtéri pihenésre. Garazs és egy tovabbi
parkol6hely is rendelkezésre all. A csomagot olyan praktikus funkciok teszik teljessé, mint
a szelloztetorendszer, az esovizgyujto tartaly és a két zarhat6 kerti fészer. Minden
szobaban LAN-kabelezés biztositja a modern kommunikacios és szérakoztatdelektronikai
eszkdzok egyszeru telepitését. Ez a szinte Uj hdz magas szinvonall életminoséget kinal
Onnek és csaladjanak modern kornyezetben. Egyeztessen idopontot megtekintésre,
hogy sajat maga is meggyozodhessen az ingatlan elonyeirol.
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Részletes felszereltség

Energieeffizientes (A) Reiheneckhaus (KfW 55)

Das Reiheneckhaus steht auf einem ca. 236 m2 grof3en Grundstiick und ist Teil eines
durch Teilungserklarung (Wohnungseigentum) aufgeteilten Grundsticks.

Die Immobilie weil3t folgende Ausstattung auf:

Haus allgemein:

- neuwertig

- Massivhaus

- Kfw 55 Bauweise

- drei Etagen mit zwei Vollgeschossen

- dreifachverglaste Kunststofffenster mit Rollladen (Erdgeschoss und Obergeschoss)
- Nahwarme

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss Wohnzimmer & 1. Obergeschoss Badezimmer
- LAN Verkabelung in jedem Zimmer

- Winterdienst & Hausmeisterservice

- monatliches Hausgeld in Hohe von 455,00 €

- 1x Garage und 1x Aul3enstellplatz

Erdgeschoss:

- moderne, hochwertige offene Einbaukliche mit angrenzendem Essbereich

- Einbaukiiche mit einer hochwertigen Marmor Arbeitsplatte und folgenden Geréten:
Dunstabzug, Kochfeld Induktion, Backofen, Spilmaschine,

Kihlschrank- und Gefrierkombination alle Gerate von der Marke Neff

- Bdden sind mit Laminat ausgestattet

- Gaste WC

Obergeschoss:

- Bdden in den Schlafzimmern sind mit Laminat und im Bad mit Vinyl ausgestattet

- zwei Zimmer

- Tageslicht-Badezimmer mit Dusche und WC

- Hauswirtschaftsraum

Dachgeschoss:

- Elternschlafzimmer

- Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne und WC

- zwei Abstellrdume (einer kann als Ankleide benutzt werden)
AulRenbereich:

- Terrasse

- Grunflache entlang der Immobilie




- Terrassenuberdachung mit Markise & Frontmarkise elektrisch
- eine Garage

- ein Stellplatz

- Be- und Entluftungsanlage

- Zwei Regenwassertonnen

- Zwei Gartenschranke und ein massiver Vorgartenschrank
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Minden a helyszinrol

Die ca. 4.700 Einwohner zahlende Gemeinde Bellenberg liegt im bayerischen Landkreis
Neu-Ulm, im schénen lllertal, in unmittelbarer Nahe zur Stadt Véhringen.

Dieser lebenswerte Ort bietet eine gute Infrastruktur mit einem breiten Freizeitangebot,
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, mehreren Kindergarten, einer Grund-
und Mittelschule sowie arztlicher Versorgung direkt vor Ort.

Der Bahnhof Bellenberg sorgt fiir eine direkte Anbindung an die Bahnstrecke
Ulm—Memmingen und ermdglicht so eine komfortable Verbindung unter anderem nach
Ulm, Memmingen und weiter in Richtung Minchen und Lindau.

In wenigen Kilometern erreichen Sie die Anschlussstellen zur Autobahn A7 sowie zur
B28 und B30, wodurch eine hervorragende Verkehrsanbindung gewabhrleistet ist.

Die Stadte UlIm & Neu-UIm liegen nur ca. 18 km nérdlich, die Stadt Memmingen
erreichen Sie in etwa 35 km Entfernung stdlich.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2031.

Endenergiebedarf betragt 47.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marion Leplat

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49 731 -97 73890
E-Mail: uim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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