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Attekintés

25069008

ca. 298 m2
Nyeregteto
12.5

5

1933

1 x Garazs

2.199.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Kert / kbz0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

183.00 kWh/m2a
F

Kodnnyu foldgaz
08.05.2032

Gaz

2004
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VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:
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Az ingatlan

VP VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.
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www.von-poll.com/finanzieren
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‘ VON POLL

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 -97 73 89 0

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Uim
ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm




VP azonosité: 25069008 - 89077 Ulm

Alaprajzok




VP azonosité: 25069008 - 89077 Ulm

Az elso benyomas

Az 1933-ban épult tobblakasos haz Ulm egyik legkivanatosabb és legcsendesebb
lakdbvezetében talalhatd, egy tdgas, 623 m2-es telken. Az ingatlan 6sszesen kortlbell
298 mz lakotertlettel rendelkezik, amely harom apartmanban oszlik meg. Ezeket az
apartmanokat vilagos és szellos Iégkor jellemzi, folyamatosan karbantartottak és
modernizaltak. A féldszinti apartman 4,5 szobaval, két firdoszobaval, konyhaval,
valamint kdzvetlen hozzaféréssel rendelkezik egy nagy teraszhoz és egy gondosan
parkositott kerthez, igy kilondsen vonzoé csaladok vagy természetkedvelok szamara. Az
emeleten egy masik apartman talalhat6 4,5 szobéaval, két firdoszobéaval és konyhaval. Ez
az apartman erkéllyel és vilagos, baratsagos elrendezéssel biiszkélkedhet. A legfelso
emeleti apartman 3,5 szobaval, firdoszobaval és konyhaval rendelkezik. Kivalé kilatas
nyilik a kertre és az ulmi székesegyhazra. Az alagsorban négy taroléhelyiség,
mosokonyha és haztartasi helyiség, valamint a kazanhaz talalhato. A garazs kozvetlenul
a pincébol kozelitheto meg. Jelenleg az ingatlan mindharom apartmanja bérbe van adva.
Ez az ingatlan lehetoséget kinél egyedi lakhatési koncepciok megvaldsitasara, beleértve
a sajat tulajdonu lakast, a tdbbgeneracios lakhatast vagy a befektetési ingatlanokat.
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Részletes felszereltség

- 3 vermietete Wohneinheiten

- Sanierung und Ausbau Dachstuhl (2005)
- Elektrik (2005)

- Gas-Kombitherme (2024)

- Bodenbelage: Fliesen, Parkett

- Balkon

- Garten

- Garage
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Minden a helyszinrol

In einer der schonsten, begehrtesten und exklusivsten Wohnlagen Ulms befindet sich
diese Immobilie. Die prachtige Umgebungsbebauung besteht zum tberwiegenden Teil
aus repréasentativen Villen und ansprechenden Jugendstilbauten aus der
Jahrhundertwende. Sie wohnen hier in unmittelbarer N&he zur Innenstadt und zur Donau,
die Sie bequem zu Ful erreichen kdnnen.

Durch die Anbindung an die Autobahnen A8 und A7 sowie die BundesstralRen B30 und
B311 ist eine sehr gute Infrastruktur gegeben. Die Flughafen Stuttgart, Augsburg,
Minchen und Memmingen sind Uber den ICE-Haltepunkt Ulm schnell zu erreichen.




VP azonosité: 25069008 - 89077 Ulm

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 183.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 25069008 - 89077 Ulm

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49 731 -97 73890
E-Mail: uim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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