Ulm
Exkluziv lakokornyezet - Bajos tarsashaz kivalo
helyen

VP azonosito: 24069027

VETELAR: 1.997.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 301 m? « SZOBAK: 16 ¢ FOLDTERULET: 612 m?2
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Attekintés

24069027 1.997.000 EUR

ca. 301 m? Kauferprovision

16 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1930 Kaufpreises

2 x Garazs Szilard

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
tanusitvany

347.10 kWh/m?a
H

Kénnyu féldgaz
20.10.2034

Gaz
1930
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REAL ESTATE

VP azonositd: 24069027 - 89077 Ulm

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonositd: 24069027 - 89077 Ulm

Az ingatlan

www.von *p .com



VON POLL

VP azonositd: 24069027 - 89077 Ulm

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 24069027 - 89077 Ulm

Az ingatlan

VON POLL
IMMOBILIEN

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0731 -97 73890

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm

ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm

- VON PO L L | —

Wir senden lhnen gern alle gewtlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | uim@von-poll.com

www.von-poll.com/ulm
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladd egy stilusos, 1930-bol szarmazoé tobblakdsos haz. A harom szinten elterllo,
kordlbelll 301 m?-es lakdtérrel ez az ingatlan boséges teret kinal az egyedi
tervezési lehetoségeknek. A foldszinten egy teljesen felujitott, modern stilusu lakas
talalhatd, amelyet jelenleg bérbe adnak. Az épllet kivalo allapotban van, és az évek
soran szamos modernizacios intézkedésen esett at. Az elso emeleten négy vilagos
szoba talalhatd, amelyek tetszés szerint hasznalhatok. A kadas flrdoszoba
pihenteto menedéket nyujt egy hosszu nap utan. A teljesen felszerelt konyha k6zo6s
fozésre csabit. Az emeletet egy erkély teszi teljessé, amely a nappalibdl és egy
masik szobabdl is megkdzelitheto. A teljesen befejezett tetotérben tovabbi négy
szoba, egy kadas furdoszoba és egy konyha talalhato. Az alagsorban talalhato egy
haztartasi/mosokonyha, egy taroléhelyiség, hat pincehelyiség és egy szemetes. A
szemetesbol utcara, az egyik pincehelyiségbol pedig a kertbe lehet kijutni. A haz
elhelyezkedése, mérete és stilusa ritkasag az ulmi ingatlanpiacon. A terv tiszta
vonalai jellegzetes bajt kdlcsondznek a haznak. Ne hagyja ki ezt az egyeddlallé
lehetoséget. Egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma, és gyozodjon meg

személyesen ennek az otthonnak a szamos elonyérol.
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Részletes felszereltseg

- 1990 Fenster (Zweifachverglasung Kunststoff)
- 1990 Dach

- 2000 Elektrik

- 2016 EBK

- 2023 Heizung neu

- diverse Einbauschranke

- Teppichboden

- FlieBen in Kliche und Bad

- Balkon

- Garten

- Garage
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in einer der schdnsten, begehrtesten und exklusivsten
Wohnlagen Ulms. Die herrliche Umgebungsbebauung besteht Giberwiegend aus
reprasentativen Villen und schénen Jugendstilbauten aus der Jahrhundertwende.

Sie wohnen hier in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt und zur Donau.

Durch die Anbindung an die Autobahnen A8 und A7 sowie die BundesstraBen B30
und B311ist eine sehr gute Infrastruktur gegeben. Die nahe gelegenen Flughafen
Stuttgart, Augsburg, Minchen und Memmingen sind Gber den ICE-Haltepunkt Ulm

schnell zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 347.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890

E-Mail: uim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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