Ulm

Ulm: Modernisiertes MFH in guter Innenstadtlage

VP azonositd: 23069008

VON POLL
v |

wivie. pon-poll. com

VETELAR: 2.849.000 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 525 m2 « SZOBAK: 17 « FOLDTERULET: 302 m?2




VP azonosité: 23069008 - 89073 Ulm

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az els? benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinr?|
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 23069008 - 89073 Ulm

Attekintés

23069008 2.849.000 EUR

ca. 525 m2

Nyeregtet? Kauferprovision

, , . betragt 4,76 % (inkl.

megallapodas szerint MwSt) des
beurkundeten

17 Kaufpreises

9 Karbantartott

4

1930 Szilard

7 x Felszini

parkoléhely, 50000 ca. 400 m?

EUR (Eladd) Beépitett konyha




VP azonosité: 23069008 - 89073 Ulm

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

GAS tanusitvany

24.05.2033 134.30 kWh/mz2a
E

Gaz
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VP azonosité: 23069008 - 89073 Ulm

Az ingatlan

SIE IN DEM BESTEN LA

rn informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immabilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns,

T.. 0731 - 97 73 89

Wir freuen uns, von thnen zu




VP azonosité: 23069008 - 89073 Ulm

Az ingatlan

VP VON POLL

\
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immaobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T Qg =997 43 89 0

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Uim | ulm@von-poll.com
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Az els? benyomas

Bei der angebotenen Liegenschaft handelt es sich um ein massiv erbautes Wohn- und
Geschaftshaus mit Baujahr 1930. Das Gebaude steht im beliebten Kreuzviertel von Ulm
und verfligt Gber eine Nutzflache von ca. 525 m?; aufgeteilt in eine Gewerbeeinheit im
Erdgeschoss und vier Wohneinheiten, welche Uber ein helles Treppenhaus erschlossen
werden. Zum Angebot gehdren in unmittelbater Nahe sieben Aul3en-Stellplatze (zzgl.
50.000,- € a Stellplatz). Teilweise ist das Dachgeschoss bereits zu Wohnraum
ausgebaut; der Ausbau zu einer flinften Wohneinheit ware hier problemlos méglich. Die
drei kernsanierten Kellerebenen verfiigen tiber ca. 400 m2 Nutzflache. Diese grofl3e
Flache bietet vielfaltige Nutzungs- und Lagermdglichkeiten. Von 1999 bis 2001 wurde
das Gebaude, beginnend vom Keller bis zum Dachboden, aufwendig kernsaniert.
Augenblicklich wird das Gebaude von den Eigentimern selbst bewohnt und verwaltet.
Eine Aufteilung mit Teilungserklarung ist nicht vorhanden. Das Blro im Erdgeschoss ist
bereits seit Jahren vermietet. Neben der hervorragenden Lage sind die gute
Ausstattungs- und Grundrissqualitat der Wohnungen Garant fiir eine sehr gute
Vermietbarkeit. Die Immobilie kénnte bei einer Vollvermietung eine Nettokaltmiete von
mindestens 85.000 € p.a. erwirtschaften. Detaillierte Informationen zur Immobilie erhalten
Sie gerne auf Anfrage. Sollten wir Ihr Interesse mit diesem Angebot geweckt haben, so
freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme tber das Kontaktformular. Wir bitten Sie um
Verstandnis dafir, dass ausschlief3lich Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name,
Anschrift, Telefonnummer, E-Mailadresse) bearbeitet werden kénnen.




VP azonosité: 23069008 - 89073 Ulm

Részletes felszereltség

- Wohn- und Geschéftshaus in Bestlage Innenstadt Ulm

- Beliebtes Kreuzviertel

- ca. 525 m2 Nutzflache: 1 Gewerbeeinheit EG + 4 Wohnungen

- 5. Wohneinheit im DG moglich; bereits teilweise zu Wohnraum ausgebaut
- ca. 400 m2 Lager- und Nutzflache im Untergeschoss

- Kernsanierung 1999 - 2001- Top Zustand

- Heizung: Gas-Umlaufheizer mit Warmwasserbereitung

- gute Raumaufteilung/Grundrisse

- 4 Einbauktchen

*** 7 AulRen-Stellplatze *** zzgl. 50.000,- € & Stellplatz
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Minden a helyszinr?|

Das Kreuzviertel zahlt zu den beliebtesten Wohngebieten in der Ulmer Innenstadt -
Geschichte und Neuzeit liegen hier eng beieinander. Schéne Altbauten, verwinkelte
Gassen und eine urbanes Leben zeichnen dieses Viertel besonders aus. Das Wohn- und
Geschéftshaus und die unmittelbare N&he zur Donau garantiert einen hohen Freizeitwert.
Gute Einkaufsmoglichkeiten sowie Kindergarten und Grundschule sind bequem und
fuBlaufig zu erreichen. Zusammen mit ihrer Schwesterstadt Neu-Ulm auf der bayrischen
Seite der Donau, bildet UIm eine Doppelstadt mit rund 180.000 Einwohnern. Gemeinsam
bilden die beiden Stadte den kulturellen und wirtschaftlichen Mittelpunkt zwischen dem
Allgau und der Schwébischen Alb. Ulm ist bekannt als eine attraktive und moderne
Einkaufs- und Erlebnisstadt. Ein Wechsel zwischen kleinen Geschéaften und mittleren und
grof3en zeitgemalen Kaufhdusern verleiht Ulm ein interessantes Innenstadtbild. Das
Ulmer Munster ist bekannt fir den hochsten Kirchturm der Welt (161,51 m). Fir das alte
Ulm sind ganz typisch die schmalen Straf3en und schonen Fachwerkhauser mit
historischen Gastwirtschaften. Uberhaupt verfiigt Ulm (ber ein groRRes, internationales
Gastronomieangebot. Neben Kinos, Theatern und Museen finden sich auch Bars und
Clubs. Das Schone ist.. alles in Ulm ist schnell erreichbar — die enorme Vielfalt an
Angeboten liegt Ubersichtlich und kompakt zusammen. Ulm besitzt ein gut ausgebautes
offentliches Nahverkehrssystem. Gute Busverbindungen befinden sich in unmittelbarer
Né&he lhrer Wohnung. Auch der Hauptbahnhof ist schnell zu erreichen. Ulm liegt
verkehrsgunstig an den Autobahnen A7 und A8.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 134.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die Energieeffizienzklasse ist E. Es liegt ein
Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.05.2033. Endenergiebedarf betragt
134,3 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr des
Obijekts It. Energieausweis ist 1930. Die Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marion Leplat

Turmgasse 13 Ulm
E-Mail: uim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




