Niddatal / lIbenstadt

Exkluziv, emelt foldszinti lakas Niddatal-
lIbenstadtban

VP azonosité: 25009036
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VETELAR: 720.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 176,33 m2 « SZOBAK: 4




VP azonositd: 25009036 - 61194 Niddatal / lIbenstadt

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25009036 - 61194 Niddatal / lIbenstadt

25009036

ca. 176,33 m?
4

3

3

2006

2 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

720.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

ca. 11 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektromosséag 31.00 kWh/m2a
12.01.2035

A

Elektromosséag

2006
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

T.: 06032 - 92 526 0
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Az elso benyomas

Ez a tagas, modern lakas korulbelll 176 m2 lakéteret kindl, igy kildonésen kényelmes és
tekintélyes otthont biztosit. Egy tarsashaz emeletén talalhatd, makulatlan allapotban. A
batorok gondosan valogatottak és kival6 minoséguek, elotérbe helyezve a kényelmet és
a j6létet. A kétszintes lakas 6tvozi egy haz tagas hangulatat egy lakas maganéletével és
hatékonysagaval. Osszesen négy szoba all rendelkezésre, kdztiik harom halészoba és
harom modern flirdoszoba. A lakas szive a nyitott teru nappali és étkezo, amely a
padl6tol a mennyezetig éro ablakokon keresztiil rengeteg természetes fényt kap, és
kozvetlen teraszkapcsolatot kinal. A konyha modern, beépitett konyhaval rendelkezik,
csucskategorias gépekkel, és kdzvetlen teraszkapcsolatot biztosit — idealis a szabadtéri
szorakozashoz. Kiléndsen figyelemre méltd a fo fliirdoszoba, amely pezsgofiirdovel és
tagas zuhanyzoval rendelkezik. Az exkluzivitas és a kényelem a belsoépitészet
részleteiben is tukrozodik, beleértve a kivalé minoségu padléburkolatot, a modern
vilagitast és a kényelmes flrdoszobai szerelvényeket. Minden fiirdoszoba izlésesen
csempézett, és boséges taroléhelyet, valamint futott térolkdzoszaritokat kinal. Az elegans
azsiai palaburkolat a [épcsohézban feltuno fokuszpontként szolgal, kiemelve a lakas
magas minoségét. A mindennapi életre atgondolt megoldasok kdzé tartozik a kdzvetlen
hozzéaférés a mosékonyhahoz és a két parkolohely kdzvetleniil az ajté elott, biztositva a
kényelmet és a rovid tavolsagokat. A szomszédos kert rengeteg helyet kinal — ideélis
gyermekek szamara vagy munka utani pihenésre. Az ingatlan elhelyezkedése kellemes
egyensulyt kinél a varosi szolgaltatdsok és a nyugodt élet koz6tt. A mindennapi
sziikségletek kielégitésére szolgalod lizletek, orvosok és a tomegkdzlekedés is konnyen
megkozelitheto.
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Minden a helyszinrol

Niddatal-llbenstadt liegt im Wetteraukreis in Hessen, verkehrsgunstig an der
Bundesstral3e B 45 siidlich von Friedberg und westlich von Nidderau. Der Stadtteil ist
landschatftlich reizvoll an der Nidda gelegen, was ihn fir Wanderer und Naturliebhaber
attraktiv macht, und bietet eine gute Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten.

Verkehrsanbindung:
Die B 45 verlauft direkt stdlich von Ilbenstadt.

Die nachste Bahnanbindung nach Frankfurt am Main mit einer Fahrzeit von ca. 40
Minuten ist in Friedberg (ca. 9 km entfernt).
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 31.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andrea Kalle & Marc Kalle

KarlstraRe 7, 61231 Bad Nauheim
Tel.: +49 6032 -92526 0
E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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