Wolfersheim / Berstadt

Torténelmi tanya tagas szobakkal és kerti
paradicsommal
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VETELAR: 478.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 172 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 486 m?2
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Attekintés

25009031
ca. 172 m?
Nyeregteto
5

3

3

1900

2 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

478.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2020

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 80 m2

Vendég WC, Kert /
k6zds hasznélat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

i

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

T.: 06032 - 92 526 0
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Az elso benyomas

Ez a muemlékvédelem alatt allo, 1900-bdl szarmazo paraszthaz meggyozoen 6tvozi a
torténelmi bajt a modern lakhatasi kényelemmel. Az ingatlant az évek soran
folyamatosan és szeretettel feltjitottak. Az utolsé atfogd modernizacio 2020-ban tortént,
biztositva a kortars szinvonalat, mikdzben megorizte az épulet eredeti jellegét. Kortlbeldl
180 mz lakotérrel és 6t tagas szobaval a haz boséges helyet kindl igényes csaladok és
parok szamara. Az egész épiiletben kovetkezetesen kivalé minoségu berendezéseket és
berendezéseket alkalmaznak, kiemelve kifinomult vonasait. A tdgas, napos kert
gondosan parkositott €s privat szférat kinal — itt rengeteg z6ld névényzet és boséges hely
talalhat6 a szabadtéri pihenésre. Egy modern terasz (2019-ben felljitva) kiterjeszti a
kultéri lakoteret — idedlis tarsasagi 0sszejovetelekhez, étkezésekhez vagy csaladi
idotdltéshez a friss levegon. A 2018-ban teljesen feldjitott vendéghéz sokoldall
lehetoségeket kinal vendégek szamara pihenohelyként, dolgozészobaként vagy
hobbihelyiségként. Airbnb-n keresztil is bérelheto. Az ingatlan csaladbarat jellege a
kényelmes alaprajzban is megmutatkozik: a nyitott atjarok, a vildgos szobék, a hivogato
nappali terek, valamint a vilagosan strukturalt halé- és dolgozoterek idealis kbrnyezetet
biztositanak az egyiittléthez és az egyéni fejlodéshez. A muszaki jellemzok korszeruek:
az elektromos rendszert 2016-ban teljesen felljitottak, akarcsak a radiatorokat, a
vizvezetékeket és néhany ablakot. A kdzponti futési rendszer, részben padléfutéssel
(2006-ban felujitva), kellemes meleget biztosit. Nyaron a 2023-ban telepitett
Iégkondicionald rendszer kellemes homérsékletet biztosit. A ferde tetot 2007-ben Ujitottak
fel, a tetoteret pedig 2012-ben alakitottak at. Tovabbi fejlesztések, mint példaul a
palaburkolatt kocsifelhajté (2010), a belso tér rendszeres festése (legutébb 2016-ban),
valamint a homlokzat feltjitasa (2019), biztositjak az ingatlan kivalé allapotat. Tovabbi
kiemelt elem a 2020-ban feltjitott modern fo fiirdoszoba, amely idotlen dizajnjaval és
vonzo anyagaival lenyugozo. A kivald minoségu konyha tokéletesen integralodik az
alaprajzba, és a csaladi élet kbzpontjava valik. Ez a haz lenyug6zo a torténelmi baj, a
luxusfelszereltség és a modern technoldgia 6tvozetével — ritka lehetoség egy tagas,
napos, csaladi haz megvasarlasara egy muemlékvédelem alatt allé
éplletkomplexumban. Kérjuk, vegye fel veliink a kapcsolatot egy megtekintés
egyeztetése érdekében, és gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol!
Elrendezés: Csaladi haz Foldszint - Bejarati rész - Vendég WC - Konyha - Etkezo -
Dolgozo6szoba Emelet - Flirdoszoba kaddal és zuhanyzéval - Haloszoba - Gyerekszoba
Padlas - Nappali - Galéria - Kazanhaz - Pince Kulon vendéghéz (nem része a lakétérnek,
hasznalhat6 térnek minosil) - Fiirdoszoba - Konyha beépitett konyhaval - Nappali és
halészoba butorokkal - Parkolohelyek az udvarban - Garazs
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Minden a helyszinrol

Berstadt ist ein Ortsteil von Wdlfersheim und verflgt tber Einkaufsmoéglichkeiten wie Aldi,
Edeka und einen Baumarkt.
Kindergarten finden Sie ebensfalls vor Ort.

Wolfersheim ist eine Gemeinde des Wetteraukreises. Sie liegt ca. 40 km von Frankfurt
entfernt und liegt an der A45. Zur Erholung liegen die Wetterauer Seenplatte, der
Niddastausee und der Vogelsberg nicht weit entfernt. Friedberg, Bad Nauheim und
Hungen sind nur ein paar der Nachbargemeinden.

Die Gemeinde bietet eine musikbezogene Haupt-/ und Realschule mit Forderstufe, sowie
seit 2009 einen Gymnasialschulzweig. Ein Eltern-Kind-Verein und einige
Kindertagesstatten sind auch vorhanden.

Wolfersheim hat eine gute Verkehrsanbindung tiber Buslinien und liegt in der Néhe
wichtiger Stral3en wie der B45 und A45, was die Anbindung an Frankfurt und andere
Stadte der Rhein-Main-Region ermagglicht. Es gibt auch Zugverbindungen, die man
nutzen kann, zum Beispiel nach Giel3en.
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Tovabbi informacio / adatok

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benbtigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andrea Kalle & Marc Kalle

KarlstraRe 7, 61231 Bad Nauheim
Tel.: +49 6032 -92526 0
E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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