Stahnsdorf
Bajos telek csendes helyen, egyedi fejlesztesi
lehetoségekkel
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Attekintés

25096059GS 569.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persoénlich Giber weitere Details zur Immonbilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von- m
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Az elso benyomas

Eladé egy tagas, korulbelll 993 m2-es telek egy keresett lak6dvezetben, amely valtozatos
fejlesztési lehetoségeket kinal. A német szOvetségi épitési szabalyzat (BauGB) 34.
szakasza szerint a telek a kdrnyezo beépitéssel 6sszhangban épitheto, lehetové téve az
Uj tulajdonosok szamara, hogy rugalmasan alkalmazkodjanak a meglévo épitményekhez.
A végleges épitési engedély jovahagyasat elozetes épitési vizsgalat atjan kell tisztazni az
illetékes hatésaggal. A korilbeliil 20 méteres telekszélességgel a fejlesztok és a
tulajdonosok szilard alapot teremthetnek kiilonféle lakdprojektekhez. Jelenleg az
ingatlanon egy massziv épitésu, 1939-bol szarmazo csaladi haz éall. A haz részleges
pincével rendelkezik, két kilonallo melléképlilettel és két garazszal egészul ki. A meglévo
ingatlan koranak megfelelo allapotban van, és lehetoséget kinél a korszerusitésre, vagy a
vonatkoz6 eloirasok figyelembevételével egy modern Uj épllet épitésére. Kiilondsen
figyelemre mélto, hogy az ingatlan teljes kbzmuellatassal rendelkezik, biztositva a
kézmuvekhez, példaul vizhez, csatornahoz, villanyhoz és gazhoz val6 csatlakozast. A
helyszin kellemes lakokornyezettel bliszkélkedhet, jol karbantartott szomszédokkal, j6
kozlekedési kapcsolatokkal, valamint Gzletekkel, iskolakkal és a mindennapi
szlikségleteket kielégito szolgaltatasokkal a kdzvetlen kdzelben. Idedlis csaladok, parok
vagy maganszemélyek szamara, akik értékelik a kiegyensulyozott infrastruktdrat.
Orémmel adunk tovabbi informéaciokat és egyeztetiink egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

- Bebauung nach § 34 BauGB - Umgebungsbebauung

- Grundstiicksbreite ca. 20 m

(Eine verbindliche Feststellung der Zulassigkeit von Bauvorhaben im Einzelnen ist nur
Uber eine Anfrage bei der zustandigen Baugenehmigungsbehorde zu treffen)

- voll erschlossen

AKTUELLE BEBAUUNG:

- massiv gebautes Einfamilienhaus

- Teilunterkellert

- zwei Garagen

- zwei Nebengebéaude (Schuppen) je ca. 34 m2
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE

Die Gemeinde Stahnsdorf mit ihren Ortsteilen Gterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf
liegt im stdlichen Berliner Umland und erfreut sich wachsender Beliebtheit. Eingebettet
zwischen Kleinmachnow und Teltow bietet Stahnsdorf eine lebenswerte Mischung aus
naturnaher Umgebung und stadtischer Néhe.

VERKEHR

Stahnsdorf gehdrt zum Landkreis Potsdam-Mittelmark in Brandenburg. Die Berliner
Stadtgrenze (Berlin-Zehlendorf) ist mit dem Auto in etwa 10 Minuten erreichbar, Potsdam
in rund 20 Minuten. Uber die nahegelegene A115 gelangt man schnell in die Berliner City
West oder auf den sudlichen Berliner Ring. Verschiedene Buslinien binden den Ort an die
S-Bahnhofe Berlin-Zehlendorf und Berlin-Wannsee an.

INFRASTRUKTUR

Die Gemeinde bietet eine moderne und gut ausgebaute Infrastruktur mit vielfaltigen
Einkaufsmadglichkeiten, arztlicher Versorgung (Haus- und Facharzte, Apotheken),
Banken, Post und einer Sparkasse. Familien profitieren von mehreren Kitas sowie
Schulen und Gymnasien in der nédheren Umgebung. Besonders attraktiv ist die zentrale
Lage fur Pendler, die Wert auf kurze Wege nach Berlin, Potsdam oder zum Flughafen
legen, aber zugleich in ruhiger, griner Umgebung leben mdchten.

AKTIVITATEN

Viele attraktive Freizeit- und Kulturangebote decken den Bedarf fir Familien mit Kindern
oder fur altere und Ruhe suchende Menschen gut ab. Stahnsdorf punktet mit einer hohen
Lebensqualitat durch seine naturnahe Lage. Umgeben von Waldern wie dem
Stahnsdorfer Wald ladt die Region zu Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein.
Der Teltowkanal bietet eine idyllische Kulisse fur Wassersport und Uferspaziergange.
Sportvereine mit vielfaltigen Angeboten — von Fuf3ball bis Tennis — sowie ein gut
ausgebautes Radwegenetz machen den Ort attraktiv fir Aktivurlauber, Jogger und Nordic
Walker. Fir Kinder stehen zahlreiche Spielplatze zur Verfligung, die zu einem
entspannten Aufenthalt im Freien einladen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Stral3e 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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