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Attekintés

25096064 300.000 EUR

ca. 95,21 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises
ca. 65 m?

Terasz, Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai

20.11.2035 tanusitvany
530.90 kWh/m2a
H

Elektromossag

1968
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .

Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immonbilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az 1968-ban épiilt csaladi haz egy nagyjabdl 1070 m2-es, nagyméretu telken fekszik.
Korulbellil 95 m2 lakéteriilettel rendelkezik, és jelentos felljitasra, vagy akar bontasra is
szorul. Idedlis valasztas azoknak a vasarloknak, akik szeretnék megvaldsitani sajat
elképzeléseiket és vagyaikat. A haz szinte teljes pincével rendelkezik, és funkcionalis
alaprajzaval, valamint az épités évébol szarmazd eredeti jellemzoivel lenyug6zo. A nagy
telek kilénésen figyelemre méltd, mivel a német épitési szabalyzat (BauGB) 34.
szakasza szerint lehetové teszi egy Uj lak6épllet épitését. A meglévo haz vagy
megtarthato a jovobeni bovités tartalékaként, vagy lebonthato. A telek két részre osztasat
az épitési hatosagnak kell jovahagynia. Csak a sziikséges engedélyek megszerzése utan
lehetséges két haz épitése, két kilonallo ingatlan létrehozésa és ezaltal az ingatlan
értékének novelése. A hazba egy fedett terasszal és egy hozza tartoz6 eloszobaval
ellatott bejaraton keresztil lehet bejutni, amely praktikus védelmet nyujt az idojaras
viszontagsagaival szemben. Innen a kdzpontilag elhelyezkedo folyoséra jutunk, amely
hozzaférést biztosit a szint 6sszes tobbi helyiségéhez. A haz jellemzoi tikrozik az eredeti
épitési idoszak szinvonalat, megorizve autentikus jellegét. Azok, akik értékelik az eredeti
részleteket, itt megtalaljak ezeket, mikézben a modernizacié lehetosége is adott. A futést
koradbban a pincében talalhaté gravitacios futési rendszer biztositotta, amely mar nem
mukddik. Jelenleg infravérds futotestek biztositjak a futést. Az ingatlan erdos,
lak6ovezetben talalhatd. Uzletek, iskolak és dvodak a kozelben talalhatdk, valamint kivald
tomegkozlekedési és kdzuti kapcsolatok. A helyszin nyugodt életet és konnyu
hozzaférést biztosit a kbzponti szolgaltatasokhoz. Ez az ingatlan idedlis azok szamara,
akik potencidlis otthont keresnek. Ragadja meg a lehetoséget, hogy felfedezze ezt az
ingatlant, és olyan otthont teremtsen, amely megfelel az On igényeinek. Orémmel
szervezlink megtekintést és adunk tovabbi informaciokat.
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Részletes felszereltség

AUSSTATTUNG:

- fast vollstandig unterkellert mit Abstellraumen und Heizungskeller

- Originalausstattung von 1968

- Eingangsbereich tberdachte Terrasse mit Vorraum, Windfang und Flur
- Kiiche

- Tageslichtbad mit Wanne

- DachgescholR’ mit Abstellraumen
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE

Das direkt an Mahlow und Dahlewitz grenzende Blankenfelde gehért zu den guten
Wohnlagen im stdlichen Umland von Berlin.

Charakteristisch fur die Region ist die N&ahe zum Naturpark Nuthe-Nieplitz, der
Wanderern und Radfahrern vielfaltige Moglichkeiten bietet, die umliegende Flora und
Fauna zu erkunden. Blankenfelde selbst ist umgeben von Feldern, Waldern und kleinen
Gewassern, was zu einer hohen Lebensqualitat beitragt.

VERKEHR

Blankenfelde verflgt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur, die den Bewohnern und
Besuchern eine hohe Lebensqualitat bietet. Mehrere Supermaérkte, Geschéafte und
Gastronomiebetriebe sorgen fir eine gute Versorgung. Aul3erdem befinden sich in
Blankenfelde zwei Grundschulen, sowie ein Gymnasium, Kindergérten, eine Oberschule
in Dahlewitz und Arztpraxen in der Néhe, was den Ort besonders fir Familien attraktiv
macht. Kulturelle Einrichtungen wie Bibliotheken und kleine Galerien tragen ebenfalls zur
Lebensqualitat bei.

INFRASTRUKTUR

Von Blankenfelde ist Berlin-Lichtenrade mit dem PKW in ca. 10 Minuten erreichbar. Die
Berliner Innenstadt und Potsdam erreichen Sie in ca. 20-25 Minuten. Uber die B96
erreichen Sie den Berliner Ring - Autobahnanschluss / Rangsdorf A10 in kurzer Zeit. Der
neue Flughafen BER liegt mit dem Auto ca. 15 Minuten entfernt. Des Weiteren verfligt
Blankenfelde Uber einen Regionalbahnhof und eine S-Bahnstation um direkt mit Berlin
verbunden zu sein. Im Ort selbst fahren mehrere Buslinien, die die Gemeindeorte-
Mahlow, Dahlewitz, Grof3 Kienitz und Jiihnsdorf miteinander verbinden.

AKTIVITATEN

Blankenfelde bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten sowohl fiir Outdoor- als auch flr
kulturelle Aktivitaten. Der Naturpark Nuthe-Nieplitz ladt zu ausgedehnten Wanderungen,
Radtouren und Vogelbeobachtungen ein. Besonders beliebt sind die gut
ausgeschilderten Radwege, die nicht nur in die Natur, sondern auch in die umliegenden
Dorfer fuhren.

FUr Sportbegeisterte gibt es verschiedene Sportvereine und Sporteinrichtungen in der
Umgebung, die sowohl fiir Kinder als auch fir Erwachsene zahlreiche Angebote
bereithalten. Kulturell Interessierte konnen regelméafig an Veranstaltungen wie kleinen
Konzerten oder lokalen Mérkten teilnehmen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 530.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Stral3e 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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