Kleinmachnow

Z0ld, csendes, jol karbantartott - sorhaz végeben,
konnyen gondozhato kerttel
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VETELAR: 598.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 114,36 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 247 m?
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Attekintés

25096060b 598.000 EUR

ca. 114,36 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2021

1997
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 107.70 kWh/m2a
22.09.2035

D
Gaz

1997
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .

Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immonbilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a massziv épitésu, 1997-ben épllt sorhdz Kleinmachnow csendes lakbovezetében
talalhato, és korilbelil 114 m2 lakoteret kinal j6l megtervezett és praktikus alaprajzzal. A
nagyjabol 247 m2-es telken fekvo haz kivalo allapotban van, és folyamatosan
modernizaltak. A legutébbi fejlesztések kdzé tartozik a kondenzéacios gazkazan cseréje, a
professziondlis tetotisztitas és -tomités, valamint egy U], beépitett konyha beépitése
Siemens gépekkel. A féldszinten egy nyitott teru nappali/étkezo, egy modern konyha, egy
praktikus taroléhelyiség és egy vendég-WC talalhaté. A nappaliban kivalé minoségu
tolgyfa parkettas padlo talalhatd, amely baratsagos légkort teremt. Egy tomorfa Iépcso
vezet az emeletre, ahol harom aranyos halészoba és egy természetes fénnyel
megvilagitott flirdoszoba talalhat6. Az egyik halészobabdl egy galériara lehet kijutni,
amely sokoldall felhasznalasi lehetoségeket kinal. A féldszinten minden ablak redonnyel
és zarhato kilincsekkel van felszerelve. A riasztérendszer tovabbi biztonsagot nyujt. A
kiltéri terllet tagas terasszal, kénnyen kezelheto WPC burkolattal és kihtizhat6 tetovel
bliszkélkedhet, igy élvezheti a napsitéses, védett 6rakat a szabadban. A szépen
parkositott kert kevés karbantartast igényel és sokoldall; a kerti fészer tovabbi
tarol6helyet biztosit. Gépjarmuvei szamara dupla kocsibeall6 all rendelkezésre. Két
fotovoltaikus rendszer taroldval integralja a fenntarthaté életmédot a mindennapi életbe.
Egy csendes lakéutcaban talalhat6 az ingatlan, amely békés lakdkdrnyezetet kinal,
zavard atmeno forgalomtdl mentesen. Uzletek, iskolak és egyéb szolgaltatasok konnyen
megkozelithetok. Tapasztalja meg személyesen az ingatlanban rejlo lehetoségeket —
varjuk érdeklodését!
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Részletes felszereltség

Massivbauweise mit Kalksandstein, Vollwarmeschutz und Verblendklinker
Sanierung/Modernisierung:

- 2022: Waschtisch und WC im Bad

- 2021: neue Gasbrennwertherme

- 2021: Einbaukliche mit Siemens-Elektrogeraten

- 2015: Dachreinigung mit Versiegelung

- 2015: neue Tiren im Erdgeschoss und Treppe mit Vollholz verblendet
Ausstattung:

INNEN

- Erdgeschoss: Rollladen teilweise elektrisch und Fenster mit verschlieBbaren
Fenstergriffen

- Insektenschutzgitter (ausgenommen Seitenfenster im Wohnzimmer)

- Alarmsystem (nicht aufgeschaltet)

- Eichenholzparkett im Wohnbereich

- Kriechkeller

- Abstellraum im Erdgeschoss und auf dem Spitzboden (Galerie)
AUSSEN

- Doppelcarport

- zwei PV-Anlagen mit Speicher (600 W und 800 W)

- Terrasse mit WPC-Bodenbelag und aufschiebbarer Terrasseniberdachung
- Garten

- Gartenholzhaus
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE

Der sehr attraktive und familienfreundliche Wohnort Kleinmachnow mit seinen
Siedlungshauschen und den Villen in griinen und parkahnlichen Alleen gehért zu den
begehrtesten Wohnlagen im stdlichen Umland, welche in den letzten Jahren sehr stark
in der Nachfrage gestiegen sind. Die direkten Nachbarn sind die Gemeinde Stahnsdorf
und der Berliner Stadtbezirk Zehlendorf.

VERKEHR

Von Kleinmachnow (Land Brandenburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark) ist Berlin-
Zehlendorf mit dem PKW in ca. 5 Minuten erreichbar, bis Potsdam fahrt man ca. 20
Minuten, dort befindet sich der nachste grol3e Fernbahnhof. Der Ort hat einen eigenen
Autobahnanschluss an die A 115, Uber diese gelangt man in wenigen Minuten in die
Berliner City West bzw. auf den stdlichen Berliner Ring. Innerhalb Kleinmachnows
bestehen verschiedene Buslinien, weiterfihrend u. a. zum S-Bahnhof Berlin-Zehlendorf
und zum S- und Fern-Bahnhof Berlin — Wannsee.

INFRASTRUKTUR

Der Ort besitzt eine perfekte Infrastruktur. Der Rathausplatz als Zentrum der Gemeinde
mit seinen vielen Einkaufsmoglichkeiten ist beliebter Treffpunkt fir Jung und Alt.
Restaurants mit internationaler Kiiche, Kino-Theater, Musik- und Sporteinrichtungen
unterstreichen die hohe Wohnqualitat in Kleinmachnow. Es finden sich Arzte
verschiedener Fachrichtungen, Apotheken, Banken, die Post und diverse weitere
Geschafte in der Gemeinde. Betreuung und Bildung sind sehr gut abgedeckt durch
mehrere Kindergarten und Grundschulen, die Waldorfschule, die Internationale Schule
Berlin-Brandenburg sowie eine evangelische Grundschule und Gymnasien.

Die zentrale Lage und die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr zieht viele
Familien an, die in griner Umgebung leben und wohnen méchten, fir die aber kurze
Arbeitswege nach Berlin, Potsdam, oder zum Flughafen unerlasslich sind. Viele attraktive
Freizeit- und Kulturangebote decken den Bedarf fiir Familien mit Kindern oder fir altere
und Ruhe suchende Menschen gut ab.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 107.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25096060b - 14532 Kleinmachnow

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Stral3e 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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