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Attekintés

25096046 2.157.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immonbilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von- m
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Az elso benyomas

Két vonz6, 6sszesen korillbelll 2197 m2-es telek eladd Kleinmachnow keresett
lakdbvezetében. Az 1078 m2-es telken jelenleg egy kerti fészer és egy gépkocsibealld
talalhato. A masik, 1119 m2-es telek beépitetlen. A telkenkénti 0,2-es foldtertlet-aranynak
(GRZ) és 0,4-es alapterulet-aranynak (GFZ) készonhetoen boséges lehetoség nyilik az
egyedi és kreativ Uj épitkezésekre. Mindkét telekre 2025 juliusaban nyujtottak be épitési
kérelmet egy csaladi villa épitésére (az engedélyezés még folyamatban van). Ezek a
kérelmek telkenként kortilbeliil 400 m2 maximalis épitési alapteriiletet irnak elo. Az On
egyedi igényeinek megfelelo modositasok gyorsan megvaldsithatok egy modositasi
kérelem segitségével, ami maximalis rugalmassagot biztosit az épitési projekt
megtervezésében, és biztositja az idoben torténo és gyors kezdést. A telekhatarokon
tulnyalé épitkezés nem megengedett. A kdrnyezo tertilet villa jellege minden telek
esetében megmarad. Természetesen Ont nem kotik a benydijtott épitési kérelmek.
Projektjét barmikor 6nalléan is megvaldsithatja — teljesen fliggetleniil ezektol a tervektol.
A telkek lenyug6zo kdzelségiikkel lenyugtzoek a helyi szolgaltatasokhoz. Kivalé iskolak,
valtozatos bevasarlasi lehetoségek és szabadidos tevékenységek kdnnyen elérhetoek.
Ugyanakkor a kérnyék csendes, igényes lakokornyezetet kinal, amely magas
életminoséget igér. Ez az ajanlat ritka lehetoség azok szamara, akik két telket keresnek
exkluziv helyen, és akik épitési projektjik gyors megvalésitasara vagynak. Tovabbi
informéaciokért vagy személyes megtekintésért vegye fel velliink a kapcsolatot.
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Részletes felszereltség

Grundstick 1: 1.078 m?

Grundstlick 2: 1.119 m2

- GRZ 0,2 je einzelnes Grundstiick

- GFZ 0,4 je einzelnes Grundstick

- FOr Baugrundstticke > 1.000 m2 wird eine zulassige Grundflache von 200 m2 (GR |
Hauptanlagen) festgesetzt. Diese darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
bezeichneten Nebenanlagen um bis zu 50 % (entsprechend GR Il max. 100 m2)
Uberschritten werden.

- Die Geschossflachenzahl betragt 0,4. Die max. Firsth6he der Geb&ude auf den beiden
betreffenden Grundstiicken betragt 10,0 m. Bei Flachdachern betragt die Oberkante
Gebaude max. 7,0 m, unabhangig von der Anzahl der Geschosse.

(Lt. Mail Bauamt Kleinmachnow 28.07.2025)

Grundstuck 1:

- Bestand: Gartenhaus und Carport

Grundstuck 2:

- unbebaut

Eingereichte Bauantrage pro Grundstick :

- Familienvilla mit ca. 400 m? Wohnflache, nicht bindend!

- Eigene Planung jederzeit mdglich

Beide Grundstlicke sind auch einzeln zu erwerben. Siehe Objektnummern 25 096 044
und 25 096 045




VP azonosité: 25096046 - 14532 Kleinmachnow

Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE

Der sehr attraktive und familienfreundliche Wohnort Kleinmachnow mit seinen
Siedlungshauschen und den Villen in griinen und parkahnlichen Alleen gehért zu den
begehrtesten Wohnlagen im stdlichen Umland, welche in den letzten Jahren sehr stark
in der Nachfrage gestiegen sind. Die direkten Nachbarn sind die Gemeinde Stahnsdorf
und der Berliner Stadtbezirk Zehlendorf.

VERKEHR

Von Kleinmachnow (Land Brandenburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark) ist Berlin-
Zehlendorf mit dem PKW in ca. 10 Minuten erreichbar, bis Potsdam fahrt man ca. 20
Minuten, dort befindet sich der nachste grol3e Fernbahnhof. Der Ort hat einen eigenen
Autobahnanschluss an die A 115, Uber diese gelangt man in wenigen Minuten in die
Berliner City West bzw. auf den stdlichen Berliner Ring. Innerhalb Kleinmachnows
bestehen verschiedene Buslinien, weiterfihrend u. a. zum S-Bahnhof Berlin-Zehlendorf
und zum S- und Fern-Bahnhof Berlin — Wannsee. Die Buslinie 620, in unmittelbarer
Néahe, fahrt ca. 10 Minuten zum S- und Fern-Bahnhof Wannsee und ca. 25 Minuten nach
Teltow Stadt.

INFRASTRUKTUR

Der Ort besitzt eine perfekte Infrastruktur. Der Rathausplatz als Zentrum der Gemeinde
mit seinen vielen Einkaufsmoglichkeiten ist beliebter Treffpunkt fir Jung und Alt.
Restaurants mit internationaler Kiiche, Kino-Theater, Musik- und Sporteinrichtungen
unterstreichen die hohe Wohngqualitat in Kleinmachnow. Es finden sich Arzte
verschiedener Fachrichtungen, Apotheken, Banken, die Post und diverse weitere
Geschafte in der Gemeinde. Betreuung und Bildung sind sehr gut abgedeckt durch
mehrere Kindergarten und Grundschulen, die Waldorfschule, die Internationale Schule
Berlin-Brandenburg sowie eine evangelische Grundschule und Gymnasien.

Die zentrale Lage und die gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr zieht viele
Familien an, die in griner Umgebung leben und wohnen méchten, fir die aber kurze
Arbeitswege nach Berlin, Potsdam, oder zum Flughafen unerlasslich sind. Viele attraktive
Freizeit- und Kulturangebote decken den Bedarf fir Familien mit Kindern oder fur altere
und Ruhe suchende Menschen gut ab.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Stral3e 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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