Ludwigsfelde

Tagas épiteési telek vagy kerti paradicsom Uj
életotletekhez gydnyoru helyen Ludwigsfeldeben

VP azonosité: 25096049

VON POLL

.von-poll.com

VETELAR: 339.000 EUR « FOLDTERULET: 1.045 m?2




VP azonosit6: 25096049 - 14974 Ludwigsfelde

Attekintés

Az ingatlan

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25096049 - 14974 Ludwigsfelde

Attekintés
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .

Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immonbilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az ajanlat azoknak sz0l, akik tagas és jol karbantartott épitési telket keresnek vonzé
helyen Ludwigsfeldében. A korilbelll 1045 m2-es telek valtozatos lehetoségeket kinal
egyedi lakoprojektek megvaldsitasara, téglalap alaku alakja pedig kilénésen rugalmassa
teszi a felhasznélasat. Szennyviz- és villanycsatlakozasu. A vizellatés jelenleg egy 19
méter mély kutrdl torténik. Gaz- és vizcsatlakozas az utcaban talalhaté. Az ingatlanon
mar ki van épitve optikai kabel. Jelenleg egy tagas kerti haz talalhat6 a telken, amely
nappalibdl, haloszobabdl, konyhabdl és fiirdoszobabdl all. Ez ideiglenes szallasként
gondozzak, és kevés faval rendelkezik. Az ingatlanhoz tobb fészer tartozik, amelyekben
kulonféle kerti eszkdzok talalhatok. Fontos megjegyezni, hogy a meglévo éplletek nem
tartalmaznak azbesztet, igy biztositva a biztonsagos hasznalatot. Mivel az épitési
engedélyt a német szovetségi épitési szabalyzat (BauGB) 34. szakasza szerint biraljak
el, kuléndsen nagyfoku rugalmassaggal tervezheti és valdsithatja meg sajat épitési
projektjét. Az épitési engedélyekkel kapcsolatos pontos széveg a Ludwigsfelde
Vérosfejlesztési Osztaly 2025. julius 31-i levelében talalhatd; kérjuk, tekintse meg a
~Jellemzok” részt. Az ingatlan elhelyezkedése kivalé infrastruktirat kinal. Ludwigsfelde jo
tomegkozlekedési kapcsolatokkal, bevasarlokézpontok, iskolak és évodak kozelségével,
valamint szamos szabadidos tevékenységgel biiszkélkedhet. A berlini belvaros és a
kornyezo terilet gyors megkozelithetosége a helyszin tovabbi elonye. Osszességében ez
az épitési telek ritka lehetoséget kinal mindazok szamara, akik tagas és jol felszerelt
lakdingatlant keresnek Ludwigsfeldében, és szeretnék megvaldsitani lakhatasi almaikat.
Orémmel adunk tovabbi informéaciokat, vagy egyeztetiink egy személyes megtekintési
idopontot. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlanban rejlo lehetoségekrol egy
személyes helyszini latogatas soran.
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Részletes felszereltség

- Grol3es, gepflegtes Baugrundstiick in schoner Lage von Ludwigsfelde

- Bestand: Laube mit Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad und liebevoll gepflegter
Garten

- Diverse Schuppen (mit vielen Gartengeraten --> wird alles mitverkauft)

- Kein Asbest

- Wenig Baumbestand

- erschlossen mit, Abwasser und Strom. Wasser und Gas liegt an der Stral3e

- Wasserversorgung erfolgt aktuell Gber einen 19 Meter tiefen Brunnen

- Glasfaserkabel liegt auf dem Grundsttick

- Rechteckiger Zuschnitt des Grundstlickes

- Bebaubarkeit:

(Lt. Fachdienst Stadtentwicklung Ludwigsfelde, 31.07.2025)

"Das benannte Grundstiick befindet sich nicht im Bereich eines rechtskraftigen B-Planes.
Ein geplantes Vorhaben wird also nach § 34 BauGB beurteilt. In der Umgebung finden
sich Wohngebaude als Einzel - bzw. Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise mit
ausgebautem DG . Die mogliche versiegelte Flache richtet sich ebenfalls nach der
Umgebungsbebauung. Hier ist eine Aufnahme durch ein Vermessungsbiiro erforderlich
um den durchschnittlichen Versiegelungsgrad in der Umgebung festzustellen.”
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE

Ludwigsfelde ist eine Stadt in Brandenburg, etwa 25 Kilometer stdlich von Berlin, und
zeichnet sich durch eine glnstige Lage sowie eine gute Anbindung an das Verkehrsnetz
aus. Die Stadt hat sich im Laufe der Jahre von einer landwirtschaftlich gepragten Region
zu einem modernen Wirtschaftsstandort entwickelt.

VERKEHR

Ludwigsfelde verflgt Gber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Stadt liegt direkt
an der Bundesstral3e B101, die eine schnelle Verbindung nach Berlin und in andere
Stadte Brandenburgs ermdglicht. Zudem ist Ludwigsfelde Uber den Regionalbahnverkehr
RE4 und RES5 gut in das Netz des offentlichen Nahverkehrs eingebunden, wodurch Sie
den Berliner Hauptbahnhof in ca. 21 bzw. 27 Minuten erreichen. In die Landeshauptstadt
Potsdam gelangen Sie mit der Regionalbahnlinie RB22 Uiber den Bhf. Struveshof oder mit
den Buslinien. Die nahegelegene Autobahn A10, bietet zusatzlichen Komfort ftir
Autofahrer und ermdglicht eine schnelle Anbindung an das lberregionale Stral3ennetz.
Der Flughafen liegt ca. 30 km von Ludwigsfelde entfernt, Potsdam erreichen Sie in ca. 20
min.

INFRASTRUKTUR

Die Infrastruktur in Ludwigsfelde ist gut ausgebaut und bietet eine Vielzahl von
Einrichtungen, die das Leben in der Stadt angenehm gestalten. Zu den wichtigsten
Infrastruktureinrichtungen zahlen drei Grundschulen, zwei Gymnasien, zwei Forder-
Sonderschulen sowie eine Haupt-Realschule, Kindergarten, Gesundheitszentren sowie
Sporteinrichtungen. Das Einkaufsangebot umfasst sowohl gré3ere
Einzelhandelsgeschafte als auch lokale Fachgeschafte und Supermarkte. In
Ludwigsfelde befinden sich zudem mehrere Industriebetriebe, darunter Unternehmen aus
den Bereichen Maschinenbau, Automobilindustrie und Logistik, was der Stadt einen
wichtigen wirtschaftlichen Impuls gibt.

AKTIVITATEN

Ludwigsfelde bietet eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten und Aktivitaten fir die
Bewohner und Besucher der Stadt. Flr Sportbegeisterte gibt es zahlreiche Sportvereine
und Sportanlagen, darunter ein Schwimmbad, Sporthallen und Sportplatze.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Stral3e 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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