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Áttekintés

VP azonosító 25096049 Vételár 339.000 EUR

Objektum típusa Telek

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az elso benyomás

Ez az ajánlat azoknak szól, akik tágas és jól karbantartott építési telket keresnek vonzó

helyen Ludwigsfeldében. A körülbelül 1045 m²-es telek változatos lehetoségeket kínál

egyedi lakóprojektek megvalósítására, téglalap alakú alakja pedig különösen rugalmassá

teszi a felhasználását. Szennyvíz- és villanycsatlakozású. A vízellátás jelenleg egy 19

méter mély kútról történik. Gáz- és vízcsatlakozás az utcában található. Az ingatlanon

már ki van építve optikai kábel. Jelenleg egy tágas kerti ház található a telken, amely

nappaliból, hálószobából, konyhából és fürdoszobából áll. Ez ideiglenes szállásként

használható az építési fázisban, vagy egyedi tervezési ötletekhez. A kertet szeretettel

gondozzák, és kevés fával rendelkezik. Az ingatlanhoz több fészer tartozik, amelyekben

különféle kerti eszközök találhatók. Fontos megjegyezni, hogy a meglévo épületek nem

tartalmaznak azbesztet, így biztosítva a biztonságos használatot. Mivel az építési

engedélyt a német szövetségi építési szabályzat (BauGB) 34. szakasza szerint bírálják

el, különösen nagyfokú rugalmassággal tervezheti és valósíthatja meg saját építési

projektjét. Az építési engedélyekkel kapcsolatos pontos szöveg a Ludwigsfelde

Városfejlesztési Osztály 2025. július 31-i levelében található; kérjük, tekintse meg a

„Jellemzok” részt. Az ingatlan elhelyezkedése kiváló infrastruktúrát kínál. Ludwigsfelde jó

tömegközlekedési kapcsolatokkal, bevásárlóközpontok, iskolák és óvodák közelségével,

valamint számos szabadidos tevékenységgel büszkélkedhet. A berlini belváros és a

környezo terület gyors megközelíthetosége a helyszín további elonye. Összességében ez

az építési telek ritka lehetoséget kínál mindazok számára, akik tágas és jól felszerelt

lakóingatlant keresnek Ludwigsfeldében, és szeretnék megvalósítani lakhatási álmaikat.

Örömmel adunk további információkat, vagy egyeztetünk egy személyes megtekintési

idopontot. Gyozodjön meg saját szemével az ingatlanban rejlo lehetoségekrol egy

személyes helyszíni látogatás során.
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Részletes felszereltség

- Großes, gepflegtes Baugrundstück in schöner Lage von Ludwigsfelde

- Bestand: Laube mit Wohnzimmer, Schlafzimmer, Küche, Bad und liebevoll gepflegter

Garten

- Diverse Schuppen (mit vielen Gartengeräten --> wird alles mitverkauft)

- Kein Asbest

- Wenig Baumbestand

- erschlossen mit, Abwasser und Strom. Wasser und Gas liegt an der Straße

- Wasserversorgung erfolgt aktuell über einen 19 Meter tiefen Brunnen

- Glasfaserkabel liegt auf dem Grundstück

- Rechteckiger Zuschnitt des Grundstückes

- Bebaubarkeit:

(Lt. Fachdienst Stadtentwicklung Ludwigsfelde, 31.07.2025)

"Das benannte Grundstück befindet sich nicht im Bereich eines rechtskräftigen B-Planes.

Ein geplantes Vorhaben wird also nach § 34 BauGB beurteilt. In der Umgebung finden

sich Wohngebäude als Einzel - bzw. Doppelhäuser in eingeschossiger Bauweise mit

ausgebautem DG . Die mögliche versiegelte Fläche richtet sich ebenfalls nach der

Umgebungsbebauung. Hier ist eine Aufnahme durch ein Vermessungsbüro erforderlich

um den durchschnittlichen Versiegelungsgrad in der Umgebung festzustellen."
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Minden a helyszínrol

GEOGRAFIE

Ludwigsfelde ist eine Stadt in Brandenburg, etwa 25 Kilometer südlich von Berlin, und

zeichnet sich durch eine günstige Lage sowie eine gute Anbindung an das Verkehrsnetz

aus. Die Stadt hat sich im Laufe der Jahre von einer landwirtschaftlich geprägten Region

zu einem modernen Wirtschaftsstandort entwickelt.

VERKEHR

Ludwigsfelde verfügt über eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Stadt liegt direkt

an der Bundesstraße B101, die eine schnelle Verbindung nach Berlin und in andere

Städte Brandenburgs ermöglicht. Zudem ist Ludwigsfelde über den Regionalbahnverkehr

RE4 und RE5 gut in das Netz des öffentlichen Nahverkehrs eingebunden, wodurch Sie

den Berliner Hauptbahnhof in ca. 21 bzw. 27 Minuten erreichen. In die Landeshauptstadt

Potsdam gelangen Sie mit der Regionalbahnlinie RB22 über den Bhf. Struveshof oder mit

den Buslinien. Die nahegelegene Autobahn A10, bietet zusätzlichen Komfort für

Autofahrer und ermöglicht eine schnelle Anbindung an das überregionale Straßennetz.

Der Flughafen liegt ca. 30 km von Ludwigsfelde entfernt, Potsdam erreichen Sie in ca. 20

min.

INFRASTRUKTUR

Die Infrastruktur in Ludwigsfelde ist gut ausgebaut und bietet eine Vielzahl von

Einrichtungen, die das Leben in der Stadt angenehm gestalten. Zu den wichtigsten

Infrastruktureinrichtungen zählen drei Grundschulen, zwei Gymnasien, zwei Förder-

Sonderschulen sowie eine Haupt-Realschule, Kindergärten, Gesundheitszentren sowie

Sporteinrichtungen. Das Einkaufsangebot umfasst sowohl größere

Einzelhandelsgeschäfte als auch lokale Fachgeschäfte und Supermärkte. In

Ludwigsfelde befinden sich zudem mehrere Industriebetriebe, darunter Unternehmen aus

den Bereichen Maschinenbau, Automobilindustrie und Logistik, was der Stadt einen

wichtigen wirtschaftlichen Impuls gibt.

AKTIVITÄTEN

Ludwigsfelde bietet eine Vielzahl an Freizeitmöglichkeiten und Aktivitäten für die

Bewohner und Besucher der Stadt. Für Sportbegeisterte gibt es zahlreiche Sportvereine

und Sportanlagen, darunter ein Schwimmbad, Sporthallen und Sportplätze.
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További információ / adatok

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



VP azonosító: 25096049 - 14974 Ludwigsfelde

Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

 

Karl-Marx-Straße 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 - 80 379 0

E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához
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