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Attekintés

25096037 737.960 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az elso benyomas

Ez a kivételes telek GroBbeeren-Kleinbeeren keresett részén ritka lehetoséget kinal
az igényes haztulajdonosoknak, korilbelll 1942 m?-en. Két, egyenként korilbell
971 m?-es telekrészbol all. A nyugodt, zold kdrnyezetben, zavartalan kilatassal az
allandoan zavartalan rétekre és mezokre, az ingatlan idealis feltételeket kinal az
exkluziv, természetkozeli élethez — mindodssze egy kohajitasnyira Berlintol. Mar
megadtak az épitési engedélyt egy tagas, csaladi haz épitésére, amelyhez
medence tartozik az alagsorban, terasz, modern hoszivattyus rendszer és egy akar
négy auté befogadasara alkalmas garazs. Az épitési engedély 2029-ig érvényes, a
Teltow-Flaming kertlet eloirasainak megfeleloen. Az épitkezés igy gyorsan
megkezdodhet — megtakaritva a tervezési koltségeket és felgyorsitva az Uj
otthonhoz vezeto utat. Kuldndsen figyelemre mélté a békés, csaladbarat kdrnyezet
magas rekreacios értékével, valamint a vidéki baj és a fovaroshoz vald gyors
hozzaférés vonzo keveréke a B101-es és A10-es autopalyakon keresztil. Akar
privat, rengeteg fejlesztési lehetoséggel rendelkezo nyaraloként, akar jovobiztos
befektetésként egy keresett, ndvekvo régioban: ez az ingatlan idealisan 6tvozi a

helyszint, a méretet és a potencialt.
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Minden a helyszinrol

Das angebotene Grundstiick befindet sich im idyllischen Ortsteil Kleinbeeren der
Gemeinde GroBbeeren im Landkreis Teltow-Flaming, sudlich von Berlin.
Kleinbeeren zeichnet sich durch seine ruhige, landliche Atmosphare aus und bietet

gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an die Hauptstadt.

Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Feldern, gepflegten Einfamilienhdusern
und historischen Hofen, die den charmanten Dorfcharakter unterstreichen. Trotz
der naturnahen Lage sind Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten im
nahegelegenen GroBbeeren oder im nur wenige Kilometer entfernten Teltow

schnell erreichbar.

Verkehrstechnisch ist Kleinbeeren optimal angebunden: Die BundesstraBe B101
sowie die Autobahnen A10 und A115 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar, wodurch
sowohl das Berliner Stadtzentrum als auch Potsdam bequem zu erreichen sind.
Zudem besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, was Pendlern

entgegenkommt.

Fir Freizeitaktivitdten bieten sich zahlreiche Mdglichkeiten: Ob Spaziergange in der
umliegenden Natur, Radtouren oder der Besuch kultureller Veranstaltungen in

GroBbeeren.

Dieses Grundstick in Kleinbeeren vereint die Vorzuge des landlichen Wohnens mit
der Nahe zur Metropole Berlin und bietet somit eine ideale Grundlage fur lhr

zuklinftiges Bauvorhaben.
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Tovabbi informacio / adatok

Unser Service fur Sie als Eigentumer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass

wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten




(wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei

einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StraBe 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -80 3790

E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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