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Ludwigsfelde — Genshagen

Stilusos, csaladi haz tagas téerrel, csaladias
kornyezetben
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VETELAR: 679.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 301 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 1.162 m?
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679.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
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Kaufpreises

2003

Karbantartott
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 163.20 kWh/m?2a
02.07.2035
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-
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Az elso benyomas

Genshagen szivében — Ludwigsfelde bajos keruletében — talalhaté ez a stilusos csaladi
haz, amely egy tagas, korulbelil 1162 m2-es telken varja Ont, amely harom telekrészbol
all. Ez az ingatlan az idotlen eleganciat 6tvozi a modern lakhatési kényelemmel, és
boséges teret kinal ttleteinek. Az 1900 korl, kival6 minoségu, massziv épitési
maodszerekkel épllt, klasszikus ihletésu téglahomlokzat fehér diszitéssel a historizmus
épitészeti stilusat tiikrozi — egy olyan stilust, amely maradando benyomast kelt. Belul jol
megtervezett alaprajzok, vilagos szobak és korilbelil 2,90 m belmagassag jellemzi,
amelyek kiemelik a nyitott és tagas érzetet. A foldszint fénypontja a tagas nappali és
étkezo, amely nyitott kialakitasaval és kandalléjaval az otthon hangulatos sziveként
szolgal. A nagy ablakok, az elektromos redonydk és a kiegészito futétt télikert kiilondsen
kellemes lakdkornyezetet és rengeteg természetes fényt biztositanak a foldszinten. A
konyha rengeteg teret kinal a kulinaris kreativitashoz és a csaladi élethez. Ezen az
emeleten két kullon firdoszoba all a vendégek rendelkezésére — egy a nok és egy a
férfiak szaméra. Egy tovabbi tarol6helyiség praktikus rendszerezést biztosit a
mindennapokban. Egy bajos falépcso vezet a felso emeletre, ahol harom haldszoba
talalhato, mindegyik sajat firdoszobaval. Ez a ritka tulajdonsag garantalja a kényelmet, a
maganéletet és a kivalé minoségu kivitelezést. A fo halészobahoz gardréb és kdzvetlen
hozzaférés tartozik a részben atalakitott padlastérhez. Az ingatlanhoz egy teljes pince
tartozik, amely tagas, futétt, hasznos teret kinal nagyfesziltségu aramcsatlakozassal,
természetes fénnyel és kilon kertkapcsolattal — ideélis muhelynek, fitheszteremnek,
taroldnak vagy otthoni irodanak. A haz futését modern padl6futés biztositja,
napelemekkel és melegviztaroloval kombinalva. Két-harom kiltéri parkoléhely all
rendelkezésre a jarmuvek szamara, koztik egy elektromos jarmuvekhez valo fali
dobozzal. A hdzhoz mar be van kétve optikai internet, amely igény szerint aktivalhat6. Ez
az otthon 6tvozi az épitészeti bajt a funkcionalis kényelemmel — tokéletes azok szamara,
akik tagas teret és jovobiztos lakékodrnyezetet keresnek. Gyozodjon meg réla sajat
szemével — és kérjen személyes megtekintési idopontot még ma.
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Részletes felszereltség

- Stilvolles Einfamilienhaus in Genshagen

- Grol3zugiges Grundstiick: ca. 1.162?m2 (aufgeteilt auf 3 Flurstiicke)

- Ein Flurstliick mit eingetragenem Wege- und Leitungsrecht zugunsten der Nachbarn
- Baujahr ca. 1900, massive Bauweise

- Klinkerfassade im historistischen Baustil

- Deckenhdhe ca. 2,90?m

- Durchdachter Grundriss, lichtdurchflutete Raume

- Voll unterkellert, Keller mit Tageslicht, Starkstrom und Gartenzugang
- Offener Wohn- und Essbereich mit Kamin

- Wintergarten, beheizbar

- Grol3e Fensterflachen mit elektrischen Rollladen

- Kiiche mit viel Platz fir Familie und Kochen

- Zwei Gaste-WCs im EG (Damen-WC & Herren-WC mit Pissoir)

- Drei Schlafzimmer im DG, jeweils mit eigenem Bad en suite

- Hauptschlafzimmer mit Zugang zum Spitzboden (teilweise ausgebaut)
- FuZbodenheizung im gesamten Haus

- Solarthermie + Warmwasserspeicher

- 2-3 Aulenstellplatze, einer mit Wallbox fur E-Auto

- Glasfaser liegt am Haus an (anschliel3bar)
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE

Ludwigsfelde ist eine Stadt in Brandenburg, etwa 25 Kilometer stdlich von Berlin, und
zeichnet sich durch eine glnstige Lage sowie eine gute Anbindung an das Verkehrsnetz
aus. Die Stadt hat sich im Laufe der Jahre von einer landwirtschaftlich gepragten Region
zu einem modernen Wirtschaftsstandort entwickelt.

VERKEHR

Ludwigsfelde verflgt Gber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Stadt liegt direkt
an der Bundesstral3e B101, die eine schnelle Verbindung nach Berlin und in andere
Stadte Brandenburgs ermdglicht. Zudem ist Ludwigsfelde Uber den Regionalbahnverkehr
RE4 und RES5 gut in das Netz des offentlichen Nahverkehrs eingebunden, wodurch Sie
den Berliner Hauptbahnhof in ca. 21 bzw. 27 Minuten erreichen. In die Landeshauptstadt
Potsdam gelangen Sie mit der Regionalbahnlinie RB22 Uiber den Bhf. Struveshof oder mit
den Buslinien. Die nahegelegene Autobahn A10, bietet zusatzlichen Komfort ftir
Autofahrer und ermdglicht eine schnelle Anbindung an das lberregionale Stral3ennetz.
Der Flughafen liegt ca. 30 km von Ludwigsfelde entfernt, Potsdam erreichen Sie in ca. 20
min.

INFRASTRUKTUR

Die Infrastruktur in Ludwigsfelde ist gut ausgebaut und bietet eine Vielzahl von
Einrichtungen, die das Leben in der Stadt angenehm gestalten. Zu den wichtigsten
Infrastruktureinrichtungen zahlen drei Grundschulen, zwei Gymnasien, zwei Forder-
Sonderschulen sowie eine Haupt-Realschule, Kindergarten, Gesundheitszentren sowie
Sporteinrichtungen. Das Einkaufsangebot umfasst sowohl gré3ere
Einzelhandelsgeschafte als auch lokale Fachgeschafte und Supermarkte. In
Ludwigsfelde befinden sich zudem mehrere Industriebetriebe, darunter Unternehmen aus
den Bereichen Maschinenbau, Automobilindustrie und Logistik, was der Stadt einen
wichtigen wirtschaftlichen Impuls gibt.

AKTIVITATEN

Ludwigsfelde bietet eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten und Aktivitaten fir die
Bewohner und Besucher der Stadt. Flr Sportbegeisterte gibt es zahlreiche Sportvereine
und Sportanlagen, darunter ein Schwimmbad, Sporthallen und Sportplatze.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 163.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Stral3e 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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