Minden — Innenstadt

Vilagos lakas 2 erkéllyel, kivald helyen, Minden
Glacis negyedeben

VP azonosit6: 25231016

VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 103,65 m2 « SZOBAK: 3
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25231016

ca. 103,65 mz
2

3

2

2

1926

1 x Beallo

Attekintés

299.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
17.07.2035 179.90 kWh/m?a
F
Gaz
1926
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Lakés a Glacisban — ez a gyényoru, vilagos lakas valora valtja almait. A lakas lenyugézo
épitészetével és jol megtervezett elrendezésével. A kertet két délre és délnyugatra nézo
erkély valtja fel, és jelentosen noveli a lakhatasi kényelmet! Ez a jol karbantartott,
haromlakasos épiilet, amely eredetileg 1926-ban épult, 1999-ben teljes felljitdson esett
at, és most tokéletes helyszint kinal azok szamara, akik kényelmes otthonra vagynak egy
csendes, zo6ld kérnyezetben. A keresett Minden Glacisban val6 elhelyezkedése igazi
fénypont. A varos zoldévezetében megbuvo lakas 6tvozi a békés, természetkozeli
kornyezet elonyeit a varosi szolgéaltatasok kozelségével. A korulbelll 103,65 m2-es
lakéterillettel ez a lakas boséges helyet kinal parok vagy kis csaladok szamara, akik
ertékelik a kényelmet és a kellemes lakokornyezetet. Harom aranyos szoba, koztik két
halészoba, egyedi tervezési lehetoségeket kinal. A tagas nappali/étkezo vilagos és
hivogato, tokéletes a pihenteto 6rak eltdltésére csaladdal és baratokkal. A bajosan
kialakitott konyhat csak egy tol6ajt6 valasztja el az étkezotol. A konyha mellett egy déli
fekvésu erkély talalhatd, amely j6 idoben tokéletes az étkezésekhez. Két firdoszoba, az
egyik kaddal, a masik zuhanyzoéval, biztositja a kényelmet és a rugalmassagot a
mindennapokban. A privat pince tovabbi tarol6helyet biztosit. Ezenkivil egy kéz6s
mosokonyha és egy kerékpartarol6 is rendelkezésre all, amelyek kényelmesen
megkdzelithetok az udvarrol. Autéja biztonsagosan parkolhat a kocsibealléban. Roviden:
Ez az ingatlan 6tvozi a funkcionalis elrendezést, a vonzé tulajdonsagokat és a kivalo
elhelyezkedést — tokéletes azok szamara, akik harmonikus otthont keresnek. Orémmel
meghivjuk Ont egy személyes megtekintésre, ahol sajat maga is megtapasztalhatja az
ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

- Massivbauweise

- Holzfenster mit 2-fach Isolierverglasung

- Fliegengitter mit Rahmen an beiden Terrassentiiren
- Turen: teilweise Glas, teilweise Holz weif3

- 1 Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschbecken
- 1 Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken
- Bodenbelage: Fliesen und Laminat

- Einbaukiiche mit E-Geraten, Induktionskochfeld

- 2 Balkone, Zugang vom Wohnbereich und Kiiche

- elektrische Markise

- Carportstellplatz

- Gegensprechanlage Haustur

- 1 Kellerraum

- Gemeinschafts-Waschkiche- und Fahrradkeller
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Minden a helyszinrol

Die geschichtstrachtige Stadt Minden ist mit ca. 84.000 Einwohnern ein bedeutendes
Wirtschafts-, Handels- und Dienstleistungszentrum im Norden Nordrhein-Westfalens.

Die Weser und der Mittellandkanal treffen sich in unmittelbarer Nahe der Innenstadt.

Nahe der A2 und der A30 gelegen, ermdglichen die beiden Autobahnen eine schnelle
Anbindung Mindens an das Ruhrgebiet und die Niederlande.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Sackgassenlage im Mindener Glacis und ist
hervorragend an die Infrastruktur angebunden. Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Arzte,
Schulen etc. sind nur in wenigen Minuten erreichbar.

Das Johannes Wesling Klinikum ist nur wenige Autominuten entfernt.
Die Mindener Innenstadt erreichen sie bei einem lockeren Spaziergang in wenigen
Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 179.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1926.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peter Hofmann

KampstralRe 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94 192880
E-Mail: minden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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