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Gepflegtes und umfassend saniertes Einfamilienhaus
In Espelkamp

VP azonosito: 26231016

VETELAR: 379.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 145 m2 « SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 878 m?
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Attekintés

26231016
ca. 145 m2
Nyer egteto
5

4

2

1972

2 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

379.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

K or szer usitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / k6zos

hasznalat, Beépitett
konyha




VP azonosité: 26231016 - 32339 Espelkamp

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Pellet 115.90 kWh/m?2a
20.10.2034

D
Vegyestiizelésu
(pellet)

1972
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Az elso benyomas

Sie suchen eine Immabilie, die lhnen direkt nach dem Eintreten Behaglichkeit und das
Gefuihl von ,, Zuhause" gibt und in die sofort einziehen kénnen, dann sollten Sie sich dieses
Angebot unbedingt naher ansehen.

Dieses char mante Einfamilienhaus wurdein den letzten Jahren umfassend saniert und
Uber zeugt nun mit seinem moder nen Er scheinungsbild. Die gelungene Raumaufteilung, die
Helligkeit der Wohnraume und ganz besonders der angebaute Wintergarten sind hierbei
nur ein paar der Pluspunkte, die lhnen diese Immobilie bietet.

Mit insgesamt vier moglichen Schlafzimmern und zwei Badezimmern steht ausreichend
Platz zur Verfligung, um individuellen Bedlrfnissen Raum zu geben. Das Badezimmer im
EG und dieKiiche wurden im Jahr 2014 vollstandig erneuert und entsprechen dem
aktuellen Stand moder ner Wohnanspr tiche.

Auch der offene Wohnbereich, der sich an die modern und stilvoll integrierte Einbaukliche
anschliefdt, Uber zeugt durch seine gemitliche Atmosphare.

Im Ober geschoss angekommen, ver mittelt die helle Holzvertafelung ein behagliches
Ferienhausgefiihl. Die vorhandenen Schlafnischen in den Kinder zimmer n schaffen
geschitzte Rickzugsorte und bieten spannende M dglichkeiten zur Gestaltung.

Ein angrenzender begehbarer Ankleidebereich erganzt das Ober geschoss, ebenso wie ein
kleiner versteckter Raum, der als zusatzlicher Abstellraum genutzt werden kann.

I nsgesamt er 6ffnen sich hier spannende M 6glichkeiten, insbesonderefir die Kleinsten der
Familie.

DasHerzstiick desHauses ist aber der im Jahre 2004 angebaute Winter garten, dieser 6ffnet
den Blick in den gepflegten und pflegeleicht angelegten Garten. Ein Geréateschuppen mit
Pergola bietet hier einen zusatzlichen, Uberdachten Sitzbereich, der zu geselligen Stunden im
Freien einladt, wahrend ein eigener Nutzgarten im hinteren Abschnitt die M 6glichkeit zur
Selbstver sorgung bietet.

Die Gartenbewasser ung erfolgt bequem Uber einen eigenen Brunnen, was die Pflege des
Grundstlicks erleichtert.

Fr Ihr Fahrzeug steht Ihnen eine Garage mit Kellerzugang zur Verfigung.




Im Keller befindet sich u.a. auf3erdem eine Sauna, welche das Angebot der Immobilie
abrundet.

I nsgesamt richtet sich das Haus an Menschen, die Wert auf Platz, hochwertige
Modernisierungen und flexible Nutzungsmdoglichkeiten legen. Das Angebot schafft Raum fur
individuelle Entfaltung und einen L ebensmittelpunkt mit Komfort.

Bel Interesse an einer Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung und freuen uns
auf I hre Kontaktaufnahme.

Gerne stellen wir Thnen auch die M dglichkeit der virtuellen Besichtigung zur Verfigung.
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Részletes felszer eltseg

- Massivbau ca. 1972

- Anbau Wintergarten und Garage 2004

- Satteldach mit Ziegel-Eindeckung anthrazit

- Fassade weil3 ver putzt, Warmedammver bundsystem
- Kunststofffenster 2-fach Verglasung, in 2008 erneuert, abschlief3bar mit Rolladen
- Innentiren Holz, Glastir zum Badezimmer

- Haustir Kunststoff mit Glas, Dreifachverriegelung
- FuBbdden Vinyl und Keramik

- FuBbodenheizung im Bad EG

- Luft-Warme-Pumpe von 2009

- Holzpelletheizung von 2008

- Hacker Kuche mit E-Geraten von 2014

- 2 Bader

- Terrasse

- Garage mit Grube

- Sauna mit Duscheim KG

- Ger ateschuppen mit Pergola

- Brunnen

- voll unterkellert

- Glasfaser vorhanden
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Espelkamp hat ca. 25.000 Einwohner und liegt nordlich des Mittellandkanalsim
KreisMinden-L Ubbecke.

Nach Minden ist Espelkamp aufgrund seiner Industrie wirtschaftlich die zweitstarkste Stadt
im Landkrels.

Diver se Geschaftein Espelkamp sorgen fiir Einkaufsméglichkeiten und sind bequem in
wenigen Minuten zu erreichen. Viele Kindergarten sowie 4 Grundschulen und ein
Gymnasium sichern die Bildung und Erziehung der Kinder und bilden eine gute
Infrastruktur, in der essich sehr gut leben l&sst.

Zukunftig wird Espelkamp aller Voraussicht nach der neue Standort fir dasKlinikum sein,
dassdie Krankenhauser in L ibbecke und Rahden mittelfristig er setzen soll.

Die Immobilie befindet sich zwischen Espelkamp und L Gibbecke im Stadtteil | senstedt
inmitten einesruhigen Wohngebietes.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peter Hofmann

Kampstrafl3e 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94192880
E-Mail: minden@von-poll.com

www.von-poll.com
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