Libbecke - Kernstadt

Vonzo, nagy, téikerttel rendelkezo 1-2 csaladi haz,
csendes helyen L ibbecke-ben

VP azonosito: 25231013

VETELAR: 285.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 181 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 842 m?
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25231013
ca. 181 m2
Konytteto
8

4

2

1934

4 x Garazs

Attekintés

285.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

Szilard

ca. 96 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

27.06.2035 tanusitvany
327.70 kWh/m2a
H

Olaj
1934
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Az elso benyomas

Ez a bajos, egy- vagy kétlakasos haz, amely 1934-ben éplilt, Uj tulajdonosokat keres. A tagas,
korulbeltl 842 m2-estelekkel, a korlbeltl 181 m2-eslakoter Ulettel ésa kdzel 97 m2-es
tovabbi hasznos alapter Ulettel ez a haz idedlis a tagasteret kereso csaladok szamara. A
hazban 6sszesen nyolc szoba talalhat6, kéztiik négy halészoba — tok életes nagycsaladosok
vagy tobbgener acids egyuttélés szamara. K ét funkcionalis fiirdoszoba gondoskodik a
mindennapi kényelmérol: A foldszinten talalhat6 egy zuhanyzés és mosdos fiir doszoba,
amelyet a folyoson talalhaté kiilén WC egészit ki. Az emeleten egy hivogato galéria talalhato,
ahonnan az erkélyre lehet kijutni. A harom lehetséges hal6szoba mellett ezen a szinten
talalhaté még egy furdoszoba, valamint tovabbi fejlesztési lehetoségek, példaul konyha,
dolgozoszoba vagy egy nagy, spa-szer u firdoszoba. Az emelet kiilon lakasként is hasznalhato
a szillok vagy a gyermekek szaméra. A futési rendszert 2005-ben Ujitottak fel, és
meghbizhatéan biztositja a kellemes meleget. K116nds vonzer ovel bir az 1985-ben éplilt
télikert, amely egész évben vilagos és kellemes hangulatot biztosit. Az alacsony karbantartasi
igényu kert fedett terasszal ésverandaval csabit a kikapcsolodasra és a szabadban
tartézkodas élvezetére. A nagy garazs, amely az udvarrdl és akertbol is megkézelitheto,
négy jarmu befogadasara alkalmas. A fohaz alatti pince tovabbi taroldhelyet és szamos
felhasznélasi lehetoséget kinal. Csendes elhelyezkedése ellenére a héaz jol kapcsolodik a
moder n infrastruktirahoz, beleértve a nagy sebességu inter nethez sziik séges optikai kabeles
kapcsolatot is. Bar az éplilet moder nizalasra szor ul, ez hatalmas Iehetoségeket rejt magaban
atestreszabasra. A massziv, fehérre vakolt szerkezet szilard alapot biztosit az egyedi
tervezési modositasokhoz. Foglaljon idopontot most megtekintésr e, hogy megtapasztalja az
ingatlanban rejlo szamos lehetoséget. Ragadja meg a lehetoséget, hogy egy olyan otthonra
tegyen szert, amely torténelemmel ésjovobeli potencidllal isrendelkezik. Orommel tartunk
Onnek virtuélistarat a hazban.
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Részletes felszer eltseg

- Massivbau

- weild verputzt

- Krippelwalmdach, Tondachziegel rot

- Kunststofffenster

- Rolladen, manuell

- Bodenbelédge: Laminat, Teppichboden, Kork, Fliesen

- Decken teilweise holzverkleidet

- Einbaukiiche mit E-Ger aten

- Zimmertiren: teilweise holz, tellweise weild

- Badezimmer mit Dusche und Waschtisch im EG

- separatesWC in der Diele/EG

- Badezimmer mit Wanne, Dusche, WC und Waschtisch im OG
- Olheizung von 2005

- Wintergarten ca. 1985

- Doppelgarage fir 4 PKWs mit Zugang vom Hof und Garten
- Uberdachter Terrassenbereich/Verandaim Garten

- mehrere Abstellraume

- komplett unterkellert

- Glasfaseranschluss vorhanden
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Zentrum von L lbbecke und ist sehr gut an die Infrastruktur
angebunden. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie Kindergarten und
Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar.

L ibbecke gehort zum Kreis Minden-L tibbecke in Ostwestfalen und hat ca. 26.000
Einwohner. Unmittelbar im Siiden der Stadt L ibbecke liegt das Wiehengebirge und im
Norden beginnt die Norddeutsche Tiefebene. Das GroR3e Torfmoor und der Mittellandkanal
laden zu Spazier gangen oder Fahrradtouren in der schénen Natur ein.

Die Kreisstadt Minden als Oberzentrum ist mit dem PKW in ca. 30 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 327.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1934.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peter Hofmann

Kampstrafl3e 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94192880
E-Mail: minden@von-poll.com

www.von-poll.com
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