VON POLL

Bad Oeynhausen - Kernstadt

Exkluziv villa a legmagasabb igenyeket
Kielégitve, kivalo helyen Bad Oeynhausenben

VP azonosito: 25231007
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VETELAR: 2.290.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 516 m? « SZOBAK: 9 + FOLDTERULET: 4.605 m?2

www.von-poll.com
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Attekintés

25231007
ca. 516 m?
9

5

3

2010

7 x Felszini
parkolohely, 4 x
Garazs

2.290.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

ca. 178 m?

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Geotermia tanusitvany
2
11.10.2030 18.00 kWh/m?a
A+
Geotermikus
2010
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Az elso benyomas

Udvozéljiik egy olyan helyen, amely Ggy ragyog, mint egy rejtett ékszer a
természetben — egy villaban, amelynek idotlen elegancidja és vildagos szobai
biztonsagot és szabadsagot arasztanak. Sajat kocsifelhajtén keresztll
megkozelitheto, ez a villa egy paradicsom azok szamara, akik valami kllonlegeset
keresnek: teret az almoknak, a pihenésnek és a felejthetetlen pillanatoknak. A
2010-ben épult remekmu a modern épitészetet meleg, hivogatd légkdrrel 6tvozi. A
tagas, korilbelll 4605 m?-es telken talalhatd, korilbelll 516 m?-es lakotér a design
és a természet harmonikus szimbiodzisat kinalja. Az otthon szive a vilagos nappali és
étkezo, amelynek nagy ablakai és nyitott elrendezése csabit egy kis idotoltésre. Itt
a belso és a kiilso tér egyetlen éiménnyé olvad 6ssze: A terasz medencéivel,
vizeséseivel és patakjaval arra csabit, hogy egy pohar borral zarja a napot,
mikdzben a nap lassan lenyugszik a horizonton. Maga a haz a béke és a kényelem
oazisa. Padloéfutéssel, hatékony hoszivattyuval és a legkivalobb minoségu
anyagokkal ez az otthon egész évben kellemes klimat kinal. A felso emeleten
talalhaté a privat pihenohely: két halészoba, egy gardrébszoba és egy kdzépen
elhelyezkedo luxus flirdoszoba, szabadon all6 kaddal, esozteto zuhanyzoval és
erkélykapcsolattal — egy igazan elbuvdlo tér. A nappali harom szinten terll el,
boséges teret biztositva a személyre szabott élethez. A lift akadalymentes
hozzaférést biztosit a haz minden szintjéhez. Az alagsorban egy masik
gyongyszem talalhato: egy stilusos pincészet borospincékkel, egy 1902-bol
szarmazo torténelmi szecesszios barral és tovabbi tagas, hasznalhato térrel, amely
tokeéletes szorakozasra és kuldnleges alkalmakra. A kert igazi természeti
paradicsom - parkositott szentély toval, vizesésekkel, patakkal és gyonyoruen
parkositott novényekkel. Itt pihenhet, élvezheti a természetet, és elmenekiilhet a
mindennapi nylzsgéstol. Még tobb kikapcsolodasi pillanatért a to Uszotoval is
atalakithatd. A biztonsag és a kényelem itt kéz a kézben jarnak: a

videomegfigyelés, az ujjlenyomat-hozzaférés, valamint a vilagitas, a viz és a klltéri




tertletek kdzponti vezérlése gondtalan életet biztosit. Az elegans SieMatic konyha,

amely Gaggenau, Miele és Siemens készilékekkel van felszerelve, minden
fozorajongo alma, és kulinaris alkotasokra csabit. Ez az otthon egyedulalld modon
Otvozi a luxust, a technologiat és a természetet. Tobb, mint egy haz — ez egy hely,
ahol az almok valdosagga valnak, menedék azok szamara, akik ertékelik a kivételes
dolgokat. Itt semmi sem hianyzik! Hagyd, hogy magaval ragadja ennek az

egyedulalld ingatlannak a rendkivuli hangulata!
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Részletes felszereltseg

- Villenanwesen mit Park- und Feuchtbiotop/Teichanlage (ausbauféhig zum
Schwimmteich) und Bachlauf, Wasserbecken und 2 Wasserfallen

- Zuwegung Uber PrivatstraBe (2 Anlieger)

- automatische Toranlage

- Niedrigenergiehaus

- Erdwarme, Warmepumpe, Solarmodule, Luftung mit Warmerickgewinnung und
Luftbefeuchtung

- Einbruchsicherung mit VideoUberwachung, Flutbeleuchtung und
Zugangssicherung, Fingerprintidentifizierung

- eloxierte Aluminium TUr-/Fensteranlagen mit 4-fach-Sicherheits-Verglasung

- elektrische Jalousien an allen Fenstern

- Bus-System mit zentraler Programmierung

- Fahrstuhl (8 Personen)

- Stereobeschallung in allen Rdumen sowie im Terrassen- und Gartenbereich

- separater Schlaftrakt im OG 2 Schlafraume, jeweils mit Ankleidebereich

- Elternbad/Bad en suite mit Regendusche, freistehender Badewanne und Zugang
zum Balkon

- groBe SieMatic Kiuche mit allen Einbaugeraten von Gaggenau, SieMatic, Miele und
Siemens

- alle Raume mit groBen 2-fligeligen und selbstschlieBenden Schiebetliren
ausgestattet

- 2 Innenkamine, 1x Holz, 1x Gas

- in allen R&umen entweder Parkettbdden (kanadischer Rotahorn) oder Travertin
- hochwertige Einbaumaobel

- Vollkeller

- 2 klimatisierte Weinkeller, Bodega mit Jugendstilbar (1902) und Terrasse

- automatische Gartenbewasserung




- Grundwasserreservoir (2x 40.000 I)

- Pavillon mit Sommerkiche und Lagerflache

- 2 Terrassen mit Lichtkonzept

- AuBenkamin

- Pergola mit Sitzplatz

- Parkanlage, Rasenmahroboter

- Doppelgarage mit 4 KFZ-Stellplatzen im Kellergeschoss
- 3 weitere KFZ-Stellplatze im Bereich des Innenhofs

- 4 KFZ-Stellplatze im Bereich vor dem Grundsttick/elektrischen Tor
- Fahrrad-/Motorradstellplatze

- 2 Wallboxen flr E-Aufladung

- Gartengeratehaus mit eigener Zuwegung

- Gartenhaus fir Wassermanagement
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Minden a helyszinrol

Diese eindrucksvolle Immobilie liegt in Bestlage der Stidstadt von Bad Oeynhausen.
In wenigen Minuten erreichen Sie Kindergarten, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten
sowie die verschiedensten Fachkliniken (Mihlenkreisklinik, HDZ, Artemed
Fachklinik etc.) und den wunderschonen Kurpark.

Die Zuwegung erfolgt Uber eine PrivatstraBe mit lediglich 2 Anliegern.

Bad Oeynhausen ist ein international renommierter Kurort mit 49.000 Einwohnern,

der jahrlich mehr als 121.000 Kurgaste und Urlauber empfangt.

Die Stadt beheimatet das Herz- und Diabeteszentrum, welches mit Abstand das
groBte Herztransplantationszentrum in Europa ist. Durch die Kooperation mit der
Ruhruniversitat Bochum hat Bad Oeynhausen den Status einer Universitatsstadt.
Zahlreiche weitere Fachkliniken mit teils Uberregionaler Bedeutung befinden sich in

der Kurstadt.

Weiterhin zeichnet sich die Stadt als Naherholungsgebiet mit unzahligen
Sportmadglichkeiten und kulturellen Highlights wie das ,Theater im Park”, die

,Balitherme” und das Variete ,GOP" aus.

Die Verkehrsanbindung ist optimal, die Autobahnen A 2 Richtung Berlin oder
Ruhrgebiet und A 30 in Richtung Amsterdam sind mit dem PKW in wenigen Minuten

zu erreichen. Drei internationale Flugh&fen sind nur ca. 60 Minuten entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 18.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peter Hofmann

KampstraBe 37, 32423 Minden
Tel.: +49 571-9419 288 0

E-Mail: minden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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