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Koltbzheto, csaladi haz egy rendezett
lakoOvezetben, beépitett konyhaval és fatlizelésu
kalyhaval
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Attekintés

25067021 648.000 EUR

ca. 160 m2 Csaladi haz

5 Kauferprovision 3,57

5 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1986 Kaufpreises

1 x Garazs Terasz, Vendég WC,

Kandall, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 58.60 kWh/m?2a
28.08.2035

B
Gaz

1986




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25067021 - 76877 Offenbach — Offenbach an der Queich

Az ingatlan

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25067021 - 76877 Offenbach — Offenbach an der Queich

Az ingatlan

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25067021 - 76877 Offenbach — Offenbach an der Queich

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25067021 - 76877 Offenbach — Offenbach an der Queich

Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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Az ingatlan
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.: 06341 - 38 80 16 0

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Az elso benyomas

Ez a csaladbarat csaladi haz harmonikus lakdkdrnyezetet kinal egy csendes
lakdovezetben, korilbelll 160 m2 lakétérrel és korilbelll 791 m2-es telekkel. Az 1986-ban
épult ingatlan lenyug6zi a jol megtervezett elrendezésével és szamos olyan funkcidjaval,
amelyek biztositjdk a kényelmes életet. A haz 6t szobabdl all, kdztlik egy tagas
nappali/étkezobol, ahonnan ki lehet jutni a teraszra, és egy hozza tartozd konyhabdl. A
nyitott teru kialakitas kellemes hangulatot teremt, és egy fatiizelésu kalyha egésziti ki,
amely otthonos meleget biztosit, kiilénésen a huvésebb napokon. A vilagos, beépitett
konyha benne van a vételarban, és idealis feltételeket kinal az egész csaladdal valo
fozéshez. A foldszinten talalhaté még egy halészoba, egy természetes fénnyel ellatott
furdoszoba kaddal és zuhanyzoval, valamint egy kilén vendég WC. A padléburkolat,
akarcsak az emeleten, vinil. A haromrétegu muanyag ablakok, némelyik szinyoghaloval
és elektromos redonnyel (kivéve a konyhat, a firdoszobat és a vendég WC-t), védelmet
és kényelmet biztositanak. A legfelso emeleten két aranyos szoba és egy tovabbi, élénk
szinure csempézett zuhanyzo talalhaté. A modern split klimaberendezések, valamint a
nappali/étkezoben talalhatéak egész évben kellemes homérsékletet biztositanak. A haz
teljes pincével rendelkezik, amely a mosékonyha és a kazanhaz (kordbban zuhanyzos)
mellett két pincehelyiséget is kinal, amelyek kozul az egyik lakétérré alakithato, és
kertkapcsolattal rendelkezik. A terasz kival6 minoségu WPC teraszburkolattal, beépitett
LED-vilagitassal, Uvegtetovel és oldalsé napellenzokkel csabit a kikapcsolddasra a
szabadban. A teljesen bekeritett kert dntdzorendszerrel és egy kerti fészerrel
biiszkélkedhet, amely tovabbi taroléhelyet biztosit. A gyerekek jatszhatnak és
szaladgalhatnak egy gyepen. A fedett fészer teszi teljessé a kinalatot, amely idedlis tuzifa
vagy kerti szerszamok tarolasara. A haz muszaki felszereltségéhez tartozik a gaz
kozponti futés és a napkollektoros rendszer, mindkettot 2013-ban telepitették. Ez
biztositja a hatékony és fenntarthat6 hoellatast. A tetot és a szigetelést 2022-ben Ujitottak
fel, ami tovabb javitja az energiahatékonysagot. Az ingatlanhoz tartozik egy tagas dupla
garazs elektromos szekcionalt kapuval, amely kényelmes és idojarasallo parkolast
biztosit a jarmuvek szamara. 2013 és napjaink kdzott szamos modernizacids intézkedést
hajtottak végre, amelyek eredményeként egy jél karbantartott, azonnal bekéltdzheto
otthon j6tt l1étre. Ez a csaladi haz kulondsen alkalmas azoknak a csaladoknak, akik
értékelik a kényelmes lakhatast, a modern kényelmet és a tagas kertet. Itt egy azonnal
bekdltdzheto csaladi otthont talal.
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Részletes felszereltség

- Einfamilenhaus

- Betonfertigteile aus Liapor

- Doppelgarage mit elektrischem Sektionaltor

- Einbauktiche

- Wohn-/Esszimmer mit Zugang auf die Terrasse

- Terrasse mit WPC-Dielen und eingebauter Beleuchtung, Glastuberdachung und
Seitenmarkisen

- Kaminofen von 2020

- Bad mit Dusche und Badewanne im Erdgeschoss

- hell geflieRtes Duschbad im Dachgeschoss

- Gaste-WC

- dreifachverglaste Kunststofffenster im EG und DG

- elektrisch zu bedienende Rollladen (aufRer Kiiche, Bad und Gaste-WC)
- Fliegengitter

- drei Klima-Splitgerate (im Wohn-/Esszimmer, Zimmer 1 und 2 im DG)
- Fliesen, Laminat und Vinylboden

- Gasheizung von 2013

- Solaranlage von 2013

- Garten komplett umzaunt

- Beregnungsanlage

- Gartenhaus

- Uberdachter Holzstand

- ab 2013 renoviert

- Dacheindeckung und DAmmung in 2022
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Minden a helyszinrol

Im sudlichen Teil von Rheinland-Pfalz, 4 km 6stlich von Landau befindet sich die
Gemeinde Offenbach. Sie ist Verwaltungssitz der Verbandsgemeinde Offenbach an der
Queich, zu der auch die Gemeinden Essingen, Bornheim und Hochstadt gehéren. Mit
seinen ca. 6.200 Einwohnern bietet der Ort jungen Familien als auch der alteren
Generation ein umfassendes Angebot an Mdglichkeiten um lhre personlichen
Bedurfnisse und Winsche zu erfullen. Offenbach prasentiert sich als attraktive und
beliebte Wohngemeinde mit hervorragender Infrastruktur, wie drei Kindergarten, eine
Grundschule, Altenzentren, Banken, Backereien, Metzgereien und Supermaérkte. Die
medizinische Versorgung ist ebenfalls durch mehrere Arzte und zwei Apotheken
sichergestellt. Ebenso begegnet man der Kultur, dem Sport und der Erholung in vielen
Einrichtungen in der Gemeinde. Tennis- und Sportanlagen sind ebenso vorhanden wie
ein Freibad und diverse Radwege. Umrahmt wird das bulirger- und besucherfreundliche
Erscheinungsbild durch eine stetig wachsende Wirtschaft. Zahlreiche klein- und
mittelstandische Industrie-, Handels- und Handwerksbetriebe kennzeichnen die
vorhandene Wirtschaftsstruktur. Ebenso haben sich auch gréRere Industriebetriebe
angesiedelt. Auch fur das leibliche Wohl ist in Offenbach gesorgt.

Verkehrsanbindung

Uber die A 65 und B272 verfiigt die Gemeinde Offenbach tiber eine gute
Verkehrsanbindung an die Ballungszentren der Rhein-Neckar-Region und
Worth/Karlsruhe sowie Speyer. Ebenso ist Offenbach durch Buslinien nach Landau
verkehrlich angebunden. Der nachste Bahnhof ist in Landau.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 58.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

Reiterstrall3e 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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