Landau in der Pfalz — Landau

Vilagos maisonette apartman csendes
lakobvezetben loggiaval es foldalatti parkolohellyel

VP azonosité: 25067041

VON POLL
IMMOBILIEN .

BERLETI DiJ: 890 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 97 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25067041
ca. 97 m?
3

1

1994

1 x Mélygarazs, 50
EUR (Bérlés)

890 EUR
200 EUR
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 78.00 KWh/m2a
Gaz
01.09.2029 C
Gaz

1994
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Az ingatlan

‘VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

t sich eine Modernisierung
Wert ihrer Immobilie aus?

L.von-poil.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

; 'tﬂ \
%360“ ‘

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.: 06341 - 38 80 16 0

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Alaprajzok

Wohn-/Esszimmer
ca. 37,61 m?




Ankleide

Schlafzimmer
— ca. 15,87 m?
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Spitzboden
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Az elso benyomas

Ez a vilagos maisonette lakas egy 1994-ben éplilt, jol karbantartott lakopark masodik
emeletén talalhato, és koriilbelll 97 négyzetméternyi lakoteret kinal. A vonzo elrendezés
és a csendes elhelyezkedés vonzova teszi ezt az ingatlant parok és kis csaladok
szamara egyarant. A lakas kétszintes és harom sokoldall szobaval rendelkezik. A tagas,
vildgos nappali/étkezo az als6 szinten talalhatd, ahonnan egy déli fekvésu erkélyre
juthatunk, amely tokéletes a szabadtéri kikapcsolodashoz. A beépitett konyha mar be van
épitve, és benne van a bérleti dijban. A vilagos csempés vendég-WC kényelmes
hozzéaférést biztosit a mindennapi hasznalathoz és a vendégek szamara. A l1épcso alatti
kis tarolohelyiség tovabbi taroléhelyet kinal. Az emeleten a fo halészoba mellett egy
gardrobszoba talalhatd, amely boséges tarolohellyel rendelkezik. A halészoba mellett egy
teljesen felszerelt, vilagos csempés fiirdoszoba talalhaté zuhanyzéval és kaddal is. Egy
tovabbi szoba, amely gyerekszobaként vagy vendégszobaként is alkalmas, teszi teljessé
az emeletet. Tovabbi helyet biztosit az atalakitott padlas, amely idedlis irodaként valo
hasznélatra. A lakas futését energiatakarékos gaziizemu kozponti futés biztositja,
amelyet 2023-ban cseréltek le. Az aram- és gazszamlat kozvetleniil a bérlonek kildi az
energiaszolgaltatd. Egy mélygarazs-beallé bérelheto havi 50 eurdért, a pincében pedig
privat tarolohelyiség teszi teljessé az ajanlatot. A helyszin a csendes életet kivalo
hozzaféréssel 6tvdzi minden alapveto szolgaltatashoz, beleértve az izleteket, a
tomegkozlekedést és a kilonféle szabadidos tevékenységeket.
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Részletes felszereltség

- Maisonettewohnung

- Gas Etagenheizung von 2023

- isoverglaste Holz- und Kunststofffenster

- Einbauktiche

- hell gefliestes Gaste-WC

- hell gefliestes Bad mit Dusche und Badewanne
- Schlafzimmer mit begehbarer Ankleide

- Spitzboden

- Loggia in Sud-Ausrichtung

- 1 Tiefgaragenstellplatz

- 1 Kellerraum

- Strom und Gas sind separat vom Mieter mit dem Energieversorger abzurechnen
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Minden a helyszinrol

Obwohl Landau zu den kleinsten Universitatsstadten gehdrt, ist sie flachenmaRig die
drittgré3te Stadt von Rheinland-Pfalz. Nicht von ungefahr kommen so klingende
Beinamen wie alte Festungs-, Universitats-, Wein-, Garten- und Einkaufsstadt. Sie
beschreiben die studpfalzische Metropole. Landau ist der geographische Mittelpunkt der
Urlaubsregion Sidliche Weinstral3e und zeichnet sich durch vielfaltige Angebote in der
Freizeitgestaltung aus. Bildung und Weiterbildung wird in Landau grof3geschrieben.
Insgesamt elf Grundschulen, vier Gymnasien, drei Realschulen, zwei Integrierte
Gesamtschulen, eine Berufsbildenden Schule und weitere wichtige
Bildungseinrichtungen prasentieren den Kindern und Jugendlichen sowie auch
Erwachsenen ein breites Wissensangebot. Landau ist erheblich gepragt vom Weinbau
und mit 2.039 Hektar bestockter Rebflache die grofite Weinbaugemeinde in Rheinland-
Pfalz. Mit seinen acht eingemeinden Stadtteilen ist Landau eine Stadt zum Leben, zum
Einkaufen, zum Studieren und Amusieren. Eine Stadt mit Flair und dennoch dominiert der
landliche Charme.

Verkehrsanbindung

Die Stadt Landau, vitales Zentrum der Wirtschaftsregion Studpfalz, zahlt zu den
wirtschaftlich dynamischsten und zukunftstrachtigsten Regionen im sudlichen Rheinland-
Pfalz. Die Nahe zur Technologieregion Karlsruhe und zum Elsass und die Tatsache, dass
Landau zur Europaischen Metropolregion Rhein-Neckar gehort, erweisen sich als
enorme Standortvorteile. Landau liegt verkehrsgiinstig, die wichtigsten Fernstral3en sind
die A65, die B10 und die B38.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 78.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

Reiterstrall3e 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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