Meckenheim

Modernizalt, azonnal kéltdzheto bungald alacsony
karbantartasi igényu telken, csendes lakdovezetben
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VETELAR: 689.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 161 m?2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 500 m?2
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25067034
ca. 161 m2
4

1

1970

1 x Garazs

Attekintés

689.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
20.03.2035 61.68 kWh/m?a
B
Olaj
1970
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Az ingatlan

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

; 'tﬂ \
%360“ ‘

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.: 06341 - 38 80 16 0

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse




VP azonosit6: 25067034 - 67149 Meckenheim

Az elso benyomas

Ez a tagas, 1970-ben épilt bungalé koérilbelll 161 m2 lakoteret kinal egy nagyjabél 500
mz2-es telken, igy olyan otthont teremt, amely harmonikusan 6tvozi a funkcionalitast és a
kényelmet. A lakhatasi élmény nagyrészt egyetlen szintre korlatozédik. A haz szive a
tagas nappali/étkezo, nagy ablakokkal, amelyek vilagos és hivogato Iégkort teremtenek.
A laminalt padlo alatt parketta talalhatd, amely lathatova teheto. Az etanolos kandallo
fokozza a hidegebb hdnapokban a hangulatos hangulatot. A nappalihoz csatlakoz6
nyitott konyha modern gépekkel van felszerelve — rengeteg hely van a fozéshez és a
kozos étkezésekhez. A feldjitott flirdoszobaban zuhanykabin, két mosdo és egy
szabadon all6 kad talélhaté. A folyosé nagy ablakokkal és laminalt padldval lenyug6zo. A
fo halészoba mellett talalhat6é egy gardrobszoba, amely gyerekszobaként,
vendégszobaként vagy irodaként is szolgalhat. Az alagsor tovabbi rugalmasan alakithat6
tereket kinal. A nappaliban egy korulbelll 21 m2-es hobbiszoba is talalhaté. Egy
kényelmesen berendezett szoba jelenleg irodaként szolgal. Talalhaté még egy
tarolohelyiség, egy muhely, egy haztartasi helyiség WC-vel és mosdoval, valamint egy
tartalykamra. A haromrétegu és részben dupla Givegezésu ablakok, a kézi mukddtetésu
muanyag redonyok és a nappaliban talalhat6 osztott klimaberendezés egész évben
kellemes beltéri klimat biztosit. A klimaberendezés a nappali/étkezot, a konyhat, a
flrdoszobat és a folyos6 egyes részeit futi. A meleg vizet egy modern atfolyos
vizmelegito biztositja, ami azt jelenti, hogy az év nagy részében elektromos futést
hasznéalnak. Ez azt jelenti, hogy az olajtiizelésu kézponti futési rendszert csak a hidegebb
honapokban kell bekapcsolni, ami pozitiv hatassal van a futési koltségekre. A
villanyvezetékeket és a vizvezetékeket felljitottak, a szennyvizcséveket pedig intarzias
eljarassal korszerusitették. A jél karbantartott kiiltéri teriilet hivogato: a haz nyugati
oldalan talalhat6 fedett terasz tokéletes hely a szabadtéri kikapcsolédasra — kdzvetlenil a
nappalibél megkdzelitheto. Az ], elotetos bejarati ajtd, a modern, gabionokkal ellatott
udvarkapu, a feldjitott telek és udvar, valamint a haz elotti sziklakert vonzéva és kdnnyen
karbantarthatova teszi az ingatlant. A tagas, elektromos szekcionalt kapuval ellatott,
egyallasos garazs és a praktikus kerti fészer teszi telijessé a kinalatot. Ez a haz idealis
parok és csaladok szamara, akik értékelik a kényelmes szolgaltatasokat és a jol
karbantartott, csendes lakdkdrnyezetet, €s nem szeretnék a meglévo ingatlan
modernizalasanak nehézségeit.
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Részletes felszereltség

Erdgeschoss

- offene, helle Kiiche mit Elektro-Geraten (2015)

- groBer Wohn-/Essbereich mit Laminatboden (2014) & Ethanol-Kamin
- Stabchenparkett im Wohn-/Essbereich unter Laminat

- groRRe Fensterflachen im Wohn-/Essbereich & Kiiche

- Hausflur mit modernen Fensterelementen (2023) & Laminatboden (2019)
- weilder Marmor unter Laminat im Hausflur

- Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche, zwei Waschbecken & freistehender Wanne
(2018)

- helles Schlaf- und Ankleidezimmer (2014)

Kellergeschoss

- Burozimmer, wohnlich ausgebaut

- Hobbyraum

- Abstell- und Vorratsraum

- Werkstattraum

- Heizungs- und Hauswirtschaftsraum mit WC & Waschbecken

- Tankraum mit ca. 7.500 Liter Oltank

Haustechnik

- Glasfaseranschluss

- SAT-Anschluss

- moderne Wasser- und Stromleitungen (2015 & 2017)

- moderner Elektro-Sicherungskasten (2020)

- abgehangte Decken mit Licht-Spots aus Halogen und LED

- Frischwasserfilter (2017)

- sanierte Abwasserleitung mit Inliner-Verfahren (2019)

- teile dreifach verglaste Fenster (ab 2014), teils noch zweifach Kunststoff
- manuelle Kunststoff-Rollladen

- Klimasplitgerat im Wohnzimmer (2022)

- Durchlauferhitzer zur Warmwasserbereitung (2022)

- Ol-Heizung (2003)

- Mineraldammputz (2018)

- teilgedammte Geschossdecke

- Dachstuhl und Ziegeln aus Baujahr

AulRenbereich

- modernisierte Terrasse (2021)

- Terrassenuiberdachung (2022)




- neue Eingangstiir mit Uberdachung (2024)

- modernes Hoftor mit Gabionen (2021)

- geraumige Garage mit elektrischem Sektionaltor (2021)
- erneuerte AulR3en- und Hofanlage (2014-2025)

- Steingarten vor dem Haus

- Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

Am Rande der Region Weinstral3e gelegen, befindet sich die Gemeinde Meckenheim.
Sie ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Bad Durkheim und gehort zur
Verbandsgemeinde Deidesheim.

Umgeben von malerischen Winzerddrfern mit inren gepflegten Gassen, verwinkelten
Innenhofen und gut erhaltenen Fachwerkhausern erschliel3t sich ein Dorf, dass jungen
Familien als auch der élteren Generation ein umfassendes Angebot an Mdglichkeiten
gibt, um lhre personlichen Bedurfnisse und Wiinsche zu erfillen. Der Kultur, dem Sport
und der Erholung begegnet man in vielen Einrichtungen der Gemeinde. Weiterhin wird
der Bildung, der Jugend und dem Sozialen sehr viel Aufmerksamkeit gewidmet. Zwei
Kindertagesstatten, eine Grundschule, Jugendzentrum, Skateranlage pragen ebenso wie
Arztpraxen, Apotheke, Supermarkt, Metzgerei und Backerei das Erscheinungsbild von
Meckenheim. Auch Frisore, Banken, Blumenladen, Kosmetik- und Sonnenstudio findet
man in dieser attraktiven Gemeinde. Umrahmt wird das birger- und besucherfreundliche
Erscheinungsbild durch eine mittelstandisch gepréagte Wirtschatft, bei der auch die
Gastronomie nicht fehlen darf. Zahlreiche Restaurants, Gaststéatten, Winzer- und
Handwerkerbetriebe kennzeichnen die vorhandene Wirtschaftsstruktur.

Verkehrsanbindung

Durch die nahegelegene Bundestral3e B271 sowie Autobahn A65 ist Meckenheim an das
Uberregionale StraBennetz angebunden. In ca. 10-15 Fahrminuten erreichen sie die
Stadte Neustadt an der WeinstralRe und Bad Dirkheim. Ca. 25 Minuten ist
Ludwigshafen/Mannheim entfernt. Der nachst, gelegene Bahnhof befindet sich in
Deidesheim. AuRerdem flhren Buslinien in die umliegenden Ortschaften. Der Frankfurter
Flughafen ist in ca. 100 km erreichbar, der Flughafen in Baden-Baden in ca. 85 km.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 61.68 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

ReiterstralRe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +49 6341 -3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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