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Attekintés

25067028 398.000 EUR

ca. 124,47 m2 Csaladi haz

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1959 beurkundeten

1 x Garazs Kaufpreises
Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
05.10.2035 265.20 kWh/m?2a
H
Gaz
1959




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25067028 - 76863 Herxheim

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25067028 - 76863 Herxheim

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonositd: 25067028 - 76863 Herxheim

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25067028 - 76863 Herxheim

Az ingatlan

www.von *I) .com



VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25067028 - 76863 Herxheim

Az ingatlan

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie i nft?

Marktpreis s * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sk " ‘ - Ihre personliche und exklusive
Gace

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

N

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Az elso benyomas

Ez az 1959-ben épllt killénallé csaladi hdz sokoldall felhasznalasi lehetoségeivel és
vonzo elrendezésével lenyugdzo, korilbelil 124 m2 lakotertleten. A haz egy nagyjabdl
473 m2-es telken fekszik, amelyet kert és napos, déli fekvésu terasz jellemez. A nyugodt
elhelyezkedés kellemes lakdkornyezetet biztosit, konnyu hozzaféréssel minden alapveto
kényelmi szolgaltatashoz. Osszesen négy szobajaval és két fiirdoszobajaval a haz
idealisan megfelel a kilonféle lakhatasi igényeknek. Belépéskor azonnal megragadija a
tekintetet az atgondoltan megtervezett alaprajz, amely mind a funkcionalis, mind a
kényelmi szempontokat figyelembe veszi. A foldszinten egy tdgas eloszoba kdzvetlen
hozzaférést biztosit a haz 6sszes fobb helyiségéhez. A tagas nappali rengeteg
természetes fényt és kdzvetlen hozzaférést biztosit a déli fekvésu teraszhoz — tokéletes
hely a tarsasagi élethez és a szabadtéri pihenéshez. A jol aranyos konyha kényelmesen
helyezkedik el az étkezo mellett, igy rovid tavolsagokat biztosit a mindennapi
hasznalathoz. Az emeleten a kdzponti folyosé mellett talalhaté a fo halészoba és tovabbi
két szoba, amelyek rugalmasan hasznalhaték gyerekszobaként, vendégszobaként vagy
irodaként. A hazban két firdoszoba talalhato: az emeleten egy természetes fénnyel
megvilagitott fiirdoszoba, a féldszinten pedig egy zuhanyzds flirdoszoba, mindketto
funkcionalisan felszerelt és konnyen megkdzelitheto. Az alagsor kuléndsen praktikus,
tovabbi taroléhelyet és véltozatos felhasznalasi lehetoségeket kinal. Helyet kinal
héztartasi helyiségeknek, hobbi helyiségeknek, muszaki berendezéseknek és
tarolohelyeknek. A hazban 1974-ben beépitett dupla tivegezésu PVC ablakok talalhatok.
A nappaliban és az emeleti flirdoszobaban elektromos redonydk talalhatok, mig a tobbi
ablakon manualis redonyok vannak. A 2008-ban telepitett Buderus gazfutési rendszer
megbizhatdan biztositja a meleget az egész hazban. A kiilso kialakitas atgondoltan lett
megtervezve: a déli fekvésu, teraszos kert mellett az ingatlanhoz tartozik egy térkévezett
udvar és egy a hazhoz csatlakoz¢ kilonallé garazs. Ez biztositja, hogy jarmuve és egyéb
értékei védve legyenek az idojaras viszontagsagaitol, és mindig elérhetoek legyenek. Az
ingatlan kellemes, csendes helyen talalhatd, mégis kbnnyen megkozelithetoek a
sziikséges szolgaltatasok. Uzletek, iskolak és tomegkozlekedés is csak néhany percre
talalhatok. A haz jelenleg bérbe van adva. A havi nett6 bérleti dij 885 eurd.
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Részletes felszereltség

- freistehendes Einfamilienhaus

- 2 Bader

- doppelt verglaste Kunststofffenster von 1974
- manuellen Rollladen

- elektrischen Rollladen im WZ und Bad OG
- vollunterkellert

- Gasheizung von Buderus von 2008

- 1 Einzelgarage

- gepflasterter Hof

- Garten in Siud-Ausrichtung

- Terrasse in Sud-Ausrichtung

- Balkon in Ost-Ausrichtung

- Netto-Kaltmiete: 885 €/Monat

- ruhige Lage
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Minden a helyszinrol

Im sudlichen Teil von Rheinland-Pfalz zwischen Rhein und Haardtgebirge gelegen,
befindet sich die Gemeinde Herxheim in unmittelbarer Nachbarschaft zu Frankreich.
Herxheim mit dem Ortsteil Hayna ist bezogen auf die Einwohnerzahl die gro3te
Kommune im Landkreis Sudliche WeinstralRe. Umgeben von malerischen Winzerdorfern
mit ihren gepflegten Gassen, verwinkelten Innenhéfen und gut erhaltenen
Fachwerkhausern erschliel3t sich ein GroRdorf mit mittlerweile stadtischen
Charakterziigen, das reprasentativ die Struktur der Region widerspiegelt und diese
kulturell, sozial und wirtschaftlich befruchtet. Der Kultur, dem Sport und der Erholung
begegnet man in vielen Einrichtungen der Gemeinde. Weiterhin wird der Bildung, der
Jugend und dem Sozialen sehr viel Aufmerksamkeit gewidmet. Mehrere
Kindertagesstatten, eine Volkshochschule, Alten- und Jugendzentrum ebenso wie
Arztpraxen und ein REHA-Zentrum, Tennis- und Sportanlage sowie ein Freibad,
Supermarkte, Metzgereien und Béackereien pragen das Erscheinungsbild von Herxheim.
Umrahmt wird das birger- und besucherfreundliche Erscheinungsbild durch eine
mittelstandisch gepragte Wirtschaft, bei der auch die Gastronomie mit der "Krone" in
Hayna auf sich aufmerksam macht. Zahlreiche mittelstandische Industrie-, Handels- und
Handwerksbetriebe und Mébelhandel sowie Bau- und Baunebengewerbe kennzeichnen
die vorhandene Wirtschaftsstruktur. In den letzten Jahren ist ein Zugewinn von Firmen
der Technologiebranche zu verzeichnen.

Verkehrsanbindung

Uber die A 65 und B9 verfuigt die Gemeinde Herxheim (iber eine gute Verkehrsanbindung
an die Ballungszentren der Rhein-Neckar-Region und Woérth/Karlsruhe. Ebenso ist
Herxheim durch Buslinien nach Landau, Kandel und Rilzheim verkehrlich angebunden.
Die Buslinien sind mit den dortigen Bahnhofen gekoppelt. Im Sommer 2005 wurde auf
der Strecke Herxheim — Insheim — Rohrbach eine Ruftaxilinie eingerichtet, die nach
einem festen Fahrplan verkehrt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 265.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

ReiterstralRe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +49 6341 -3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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