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Attekintés

25067023
ca. 177 m?
6

3

1983

2 x Garazs, 3 x
Egyéb

795.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 134 m2

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai
09.09.2035 tanusitvany
40.35 kWh/m2a
A
1983
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

—poll.com/suedliche-weinstrasse

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




VP azonositd: 25067023 - 67157 Wachenheim an der WeinstraRe — Wachenheim

Az elso benyomas

Egy tagas telken, egy csendes, rendezett lak6dvezetben talalhat6é egy haz, egy irodarész
és egy eloszoba figyelemre mélté kombinacidja. Itt a lakhatas, a munka és a hobbi
idealisan otvozheto. A haz épitése 1983-ban kezdodott, és az ingatlan jelenlegi
allapotaba val6 atépitésének utols6 munkalatai 1995-ben fejezodtek be. A haz a
foldszinten és az emeleteken kortlbelll 177 m2 lakéteret, az alagsorban pedig korilbeldl
79 m2 hasznos teriiletet kinal, amelynek egy részét lakétérré alakitottak at. Az utcarol
néhany Iépcso vezet a bejarathoz. A bejaraton tul talalhat6 a tagas nappali/étkezo, amely
Jura marvany padldval rendelkezik. A nagy ablakok vilagos és szellos hangulatot
teremtenek. A szomszédos konyha beépitett szekrényekkel és kozvetlen hozzaféréssel
rendelkezik a kamrahoz. Egy tovabbi, egyéni hasznalatra szolgal6 helyiség, valamint egy
vendég-WC zuhanyzoéval is rendelkezésre all. A bejarattol balra egy iroda szarnyat
épitettek. Ez kivulrol kdzelitheto meg — idedlis tgyféllatogatasokhoz —, és a folyosén
keresztiil kapcsolédik a féldszinthez is. A kortiilbelll 55 m2-es izlethelyiség egy nagy
ablakokkal rendelkezo irodara és egy irattarra oszlik. A legfelso emeleten egy tagas fo
hal6szoba talalhatd, ahonnan a déli fekvésu erkélyre lehet kijutni. Az egyik szoba
0sszekoto helyiségként van kialakitva, a hatsé részen egy masik halészobaval. Ez a
szoba kilon is elvalaszthatd. A marvanycsempés zuhanyzé melletti tovabbi szobaval
akar négy kulénallo, kiilénb6zo méretu szoba is kialakithaté. Harom szoba mar
Iégkondicionaloval felszerelt. Az ingatlan elrendezése miatt a pince a foldszinten talalhato
az udvarral, a hallal és a kerttel egyutt. Ezért elonyds volt a pince egy részét lakotérré
alakitani, és kiilon csaladi lakasként hasznalni. A halészoba, a nappali/étkezo, a
kamréaval ellatott konyha és a zuhanyzé mind ablakokkal rendelkezik, amelyek a tagas
udvarra néznek. Ez a szint magaban foglal egy taroléhelyiséget, egy kazanhazat és az
egykori garazst is, amely ma nagyméretu taroléhelyiségként szolgal. A haz és a hall
kozott egy tagas, fedett atjarét épitettek, amely szaraz tarolast biztosit az anyagok
szamara. Ezen felll 1995-ben egy korilbelll 94 m2 hasznos alapteriletu csarnokot
épitettek. Zuhanyzdéval és WC-vel felszerelt, a padlason pedig tovabbi tarol6helyiség
talalhat6. A csarnok idedlis klasszikus autdk, motorkerékparok vagy barmilyen mas célu
tarolasara. A csarnok tetején egy 25 kWp-s fotovoltaikus rendszer talalhat6. Az ebbol a
hal6zatrol levalasztott rendszerbol szarmaz6 aramot nem a kézlizemi haldzatba taplaljak,
hanem a hazban talalhaté néhany készllék hasznalja fel. A kert a csarnok mogott
talalhato, és jatszotérként vagy pihenésre is hasznalhat6. Az egész birtok jél bekeritett,
kiterjedt épliletekkel és parkositassal, biztositva a maganéletet és a magas foku
elszigeteltséget.
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Részletes felszereltség

- Luft-Warmepumpe (2025)

- Warmwasserspeicher mit 500L

- Gasanschluss vorhanden

- Klimaanlage von LG mit drei Auf3en- und sechs Innengeraten (2020)
- Kunststofffenster, zweifach verglast

- elektrische Rollladen

- Plissees an den Fenstern

- Smarthomesystem von Fibaro steuert teils Rollladen & Licht

- Smarthomesysteme von Homematic & Honeywell steuern teils Heizkorper
- Videoliberwachung von Reolink

- Sicherungskasten auf jeder Etage

- DSL-Internet mit bis zu 100 Mbit/s (Vodafone)

- DSL-Internet mit bis zu 250 Mbit/s (Telekom)

- Satellitenanlage

- Holzeingangstur im Erdgeschoss

- Jura-Marmor im Wohnbereich

- Innenausbau Bader mit Carrara-Marmor

- Gaste-WC Carrara-Marmor (2020)

- Kiiche EG (2016) mit Speisekammer

- Kellergeschoss wohnlich ausgebaut mit Wohn-/Essbereich, Schlafzimmer, Kiiche &
Duschbad

- Biroanbau mit Archiv (55 m?)

- Balkon im Dachgeschoss

- Flachdach Gber Biroanbau 2023 saniert

- Dach aus Baujahr, Geschossdecke und Zwischensparren gedammt
- zweischaliges Mauerwerk aus Kalkstein mit Klinkervorsatz

- Dammwolle zwischen dem zweischaligen Mauerwerk

- groBe Uberdachung zwischen Haus und Halle

- Halle mit ca. 94 m2 Nutzflache (1995), unbeheizt mit WC & Dusche, Hebeanlage
- Photovoltaik-Inselanlage (2023) ca. 25 kWp

- Gartenflache auf der Nordseite des Grundstticks

- Hof mit zwei massiven, elektrischen Toren & Granitpflastersteinen
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Minden a helyszinrol

Im Landkreis Bad Dirkheim befindet sich die Gemeinde Wachenheim. Mit seinen knapp
5.000 Einwohnern ist der Wein- und Ferienort ein beliebter Wohnort fir Jung und Alt. Der
Kultur, dem Sport und der Erholung begegnet man in vielen Einrichtungen der Gemeinde.
Weiterhin wird der Bildung, der Jugend und dem Sozialen sehr viel Aufmerksamkeit
gewidmet. Eine Kindertagesstatte, die integrierte Gesamtschule, Tennis- und
Sportanlage sowie ein Freibad, Supermarkt, Metzgerei und Béckereien pragen das
Erscheinungsbild von Wachenheim. Umrahmt wird das birger- und besucherfreundliche
Erscheinungsbild durch eine mittelstandisch gepragte Wirtschaft, bei der auch die
Gastronomie und die Winzerbetriebe auf sich aufmerksam machen.

Durch die nahegelegen Autobahnen A650 und A65, sowie die Bundestralie B271 ist
Wachenheim in das Uberregionale Stral3ennetz eingebunden und verfligt damit Gber
hervorragende Verkehrsverbindungen in die Wirtschaftsraume Rhein-Main und Rhein-
Neckar. Uber die A 65 ist insbesondere Karlsruhe sowie die nahegelegenen Stadte
Neustadt und Ludwigshafen/Mannheim rasch zu erreichen.

Die direkte Anbindung an das Schienennetz erméglicht es, Wachenheim mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln schnell und bequem zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 40.35 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

Reiterstrall3e 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

