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Attekintés

25067031 849.000 EUR

ca. 187,71 m? Csaladi haz

6 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1763 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 36 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IMMOBILIEN

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse

www.von-poll.com
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

fckdaten zu Threr Immobilie

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

virkt sich eine Modernisierung
Wert ihrer Immobil ?

on-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

In der kleinen, hiibschen Weinbaugemeinde Rhodt liegt malerisch an der Theresienstraile
gelegen, dieses aufwandig sanierte Anwesen auf einem ca. 231 m2 grof3en Grundstiick mit
romantischem Innenhof und bezauber ndem Garten. Dieses auf3er gewthnliche
Einfamilienhaus vereint historischen Charme mit moderner Ausstattung und bietet auf ca.
145 m2 Wohnflache ein komfortables Zuhause fir anspruchsvolle Kéaufer.

DasHauswurde urspriinglich im Jahr 1763 errichtet und im Zuge eines umfangreichen
Neu- und Umbaus zwischen 1992 und 1997 umfassend saniert. Dabel wurden hochwertige
Elemente geschickt mit der historischen Fachwerkstruktur und der charakteristischen
Biber schwanzeindeckung ver bunden.

Das Anwesen befindet sich in einer Denkmalzone, wodur ch der besondere Charakter des
Gebaudes erhalten bleibt.

Die mmobilie verflgt tber insgesamt flinf Zimmer, die sich auf drei Etagen verteilen. Zwel
moder ne Badezimmer bieten Ihnen und I hrer Familie ausreichend Privatsphéare und
Flexibilitat im Alltag.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener Wohn-/Essbereich, der durch eine grof3ztigige
Galerieim Essbereich optisch besonder s hervor gehoben wird. Die angrenzende Kiicheim
Landhausstil ist mit hochwertigen Elektroger aten der Marken Gaggenau, Miele und
Siemens ausgestattet und bietet viel Platz zum Kochen und Genief3en. Ergénzt wird dieser
Bereich durch einen Kamin, der nicht nur flir angenehme Warme sor gt, sondern auch
stimmungsvolle Abende garantiert.

Im Ober- und Dachgeschoss setzt sich das gemiitliche Wohnambiente fort. Hier befinden
sich weitere Wohnraume und zwei Badezimmer, die gekonnt in zwei getrennte Bereiche
aufgeteilt sind und ausreichend Platz fur individuelle Winsche bieten: Uber die Galerie vom
Essbereich gelangen Sieins grof3ztigige Schlafzimmer, welches bis zum Giebel offen ist.
Direkt angrenzend befindet sich das hell geflieste Bad mit Badewanne und Dusche, welches
keine Wiinsche offenlasst. Der andere Teil des Dachgeschosses, welcher nur tUber das
Treppenhaus zu erreichen ist, kann individuell alsKinder-, Gaste- oder auch Arbeitsbereich
genutzt werden. Hier befinden sich im Ober geschoss ein Zimmer, welches zuletzt als Biiro
genutzt wurde sowie ein Gaste-WC.

Im Dachgeschoss erwarten Sie zwei unterschiedlich grof3e Zimmer und ein Duschbad. Dieser
Bereich ist nicht als Wohnflache genehmigt.




Im urigen Kéellerbereich, der direkt vom Esszimmer des Hauses durch einen Sandsteinboden
aus begehbar ist, befinden sich ein separater, stilvoller Weinkeller und eine praktische
Waschkiche. Ein weiterer Kellerraum ist ausschlief3lich von auf3en zuganglich und
beherbergt die effiziente Gaszentralheizung (Einbaujahr 2017), die fir zuverlassige Warme
im gesamten Haus sor gt.

Modernes Wohnen wird durch ein BUS-System fir die Beleuchtungssteuerung im gesamten
Haus ermoglicht. Fliesenbdden im EG sorgen nicht nur fir eine angenehme Atmosphare,
sondern sind auch besonder s pflegeleicht und die FuBbodenheizung garantiert dabel
gleichmaRigen Komfort. |m Dachgeschoss sor gen edle Parkettbdden und Heizkorper fiir
eine wohnliche Umgebung. Markante Details wie Klappladen, doppelt verglaste Hol z-
Sprossenfenster aus der Sanierungszeit sowie sichtbare Fachwerkbalken unterstreichen das
authentische Wohngefihl.

Ein besonderes Highlight ist der liebevoll angelegte, kleine Garten in Sidausrichtung mit
romantischen Sitzplatzen. Dieser |adt geradezu zum Verweilen ein. Er ist vollstandig
eingefriedet und bietet Privatsphére sowie Platz fiir entspannte Stunden im Freien.

Der gepflasterte Innenhof bietet weitere Aufenthaltsmdglichkeiten und bindet den
Aulenbereich formenreich an das Wohnhaus an und unterstreicht den besonderen Stil des
Hauses. Die Biber schwanzeindeckung des Dachs sowie das fr eigel egte Fachwer k

unter streichen das historische Flair der Immaobilie und sorgen fur ein stimmiges Gesamtbild.

Die gelungene Kombination aus historischem Fachwerk und zeitgemaRem Wohnen verleihen
diesem Haus einen ganz besonderen Charakter. Grof3ziigige Raumlichkeiten, hochwertige
Ausstattung und eine gefragte L age machen diese Immobilie zu einer attraktiven
Gelegenheit flir Interessenten, die das Besonder e suchen.
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Részletes felszer eltseg

- Kucheim Landhausstil

- Elektroger ate von Gaggenau, Miele und Siemens

- Kamin

- BUS-System (Licht)

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Heizkdr per im Ober- und Dachgeschoss

- Fliesen im EG, Parkett im OG

- Klappladen

- Neu- und Umbau mit Sanierung von 1992-1997

- romantischer Garten in Siidausrichtung

- Garten komplett eingefriedet und schon angelegt

- Kéellerbereich vom Haus aus begehbar mit Waschkiiche und Weinkeller
- weiterer Keller nur von auf3en begehbar mit Heizung

- gepflasterter Innenhof

- Fachwerk

- Biber schwanzeindeckung

- doppelt verglaste Holz-Sprossenfenster aus Sanier ungszeit
- Gasheizung von Buderusvon 2017

- Denkmalzone
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Minden a helyszinrol

Rhodt ist ein wunder schones Winzerdorf mit ca. 1.100 Einwohnern. Esliegt malerisch am
Haar dtrand unterhalb der Rietburg und gehort zur Verbandsgemeinde Edenkoben.
Umgeben von Wiesen und Weinbergen ist Rhodt ein idealer Ausgangspunkt fir viele
reizvolle Wanderungen und Radtouren zu interessanten Aussichtspunkten oder gemutlichen
Pfalzerwaldhitten. Diver se Sehenswiirdigkeiten wie die Rietburgbahn, die Villa
Ludwigshdhe, die historische Theresienstralde, der Ludwigsturm, der alteste Weinberg der
Welt, die historische St. Georgskirche, etc. laden zum Erkunden ein.

Rhodt bezaubert nicht nur durch seine herrliche Lagein einer harmonischen L andschaft,
dem milden Klima, den vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten oder dem kulturellen Angebot,
sondern auch durch seine Gastfreundschaft. Fiir Uber nachtungsgaste stehen ver schiedene
Pensionen und Hotels zur Verflgung.

Zahlreiche Restaurants, Weinstuben und StraufBwirtschaften laden zu geselligen Stunden
ein. Hier wird Ihnen das ganze Jahr Uber Kunst, Kultur, Wein und Kulinarisches geboten.
Auch Sport- und Freizeitaktivitdten sowie diverse Vereine sind vertreten. Weiterhin
befinden sich im Ort eine Metzgerei, eine Backerei, Bank, zwei Friseure, Imkerei,

Hofver kauf, Blumen- sowie eine Antiquitatengeschaft. Fur die Kleinsten in der Gemeinde
sind ein Kindergarten und eine Grundschule vorhanden. Im Nachbarort Edenkoben kénnen
Ihre Kinder die Realschule Plusund das Gymnasium besuchen. Auch Super mérkte befinden
sich dort.

Verkehrsanbindung

Durch den Autobahnanschluss zur A 65 in unmittelbarer Nahe mit direkten Auf- und
Abfahrten in Richtung L udwigshafen/M annheim bzw. L andau sind sowohl die

M etropolregion Rhein-Neckar als auch Karlsruhe schnell zu erreichen. Die nachsten
Bahnhofe befinden sich in Edesheim (3 km) und in Edenkoben (3 km). Weiter hin ist Rhodt
durch Buslinien in das Nahverkehrsnetz eingebunden.
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Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com
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