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Koltézheto, csaladi haz gyonyoruen parkositott
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ca. 147,47 m?
Nyeregteto
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1994

1 x Bedllo, 1 x
Garazs

Attekintés

689.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2006

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha




VP azonosit6: 25067022 - 67435 Neustadt an der WeinstraRe / MuRRbach — MuRRbach

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 102.40 kWh/m2a
08.08.2035
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1994
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

; 'tﬂ \
%360“ ‘

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.: 06341 - 38 80 16 0

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Az elso benyomas

Ez a kéltdzheto, csaladi haz 1994-ben épiilt bungaloként, egy meglévo hazhoz
csatlakozva, majd a német tarsashazi térvény (WEG) értelmében két kilonallo egységre
osztva. 2006-ban a tetoteret atalakitottak, hogy tovabbi lakéteret hozzanak létre az
egyszintes foéplleten tal. A haz egy kortilbelll 639 m2-es telken fekszik a gyényoéru
MuR3bach kerlletben. A kétszintes haz egyik oldalat a bejarati hazzal osztja meg, de
épitészetileg fliggetlen. A megosztasi nyilatkozat szerint a hazak teljesen kulonalléak;
csak a kbzmumeérok talalhatok a bejarati hazban. Az ingatlanhoz egy privat kocsibeall6n
keresztil lehet bejutni, amely a bejarati haz mellett fut. A jarmuvek szamara tagas,
napvédo Uveggel ellatott autdbealld és egyetlen garazs all rendelkezésre. A csaladi haz
j0l megtervezett, korulbelll 147 m2-es lakotertlettel bliszkélkedhet. Az elrendezés
csaladbarat és idosek szamara is alkalmas. Osszesen négy szobat és két firdoszobat
kinal. A féldszinten a vilagos eloszoba vezet a nyitott teru nappali/étkezobe, ahol a 2012-
ben beépitett cserépkalyha melegséget hiztosit. A konyha beépitett szekrényekkel
felszerelt és kdzvetlenil kapcsolédik az étkezohdz. Ezen a szinten taladlhatd még egy
tagas haloszoba, egy padlofutéses flirdoszoba, egy vendég WC és egy haztartasi
helyiség. A hal6szoba (parketta) kivételével minden szoba vilagos szinu jarélappal
burkolt. Az emeleten egy élénk szinu csempével jaré zuhanyzo és tovabbi két szoba
talalhatd, amelyek kozll az egyikben beépitett konyha is talalhat6. Ezek alkalmasak
gyerekszobaként, irodanak vagy vendégszobaként, de kilénallé egységként is
hasznéalhatok a csaladtagok szamara. Parafa- és szonyegpadléval burkoltak. Az
emeleten taldlhatd nagyfesziiltségu elektromos csatlakozas tovabbi lehetoségeket kinal,
példaul szauna telepitését. Az utcardl nem lathato kert mediterran stilust és kénnyen
karbantarthat6. Itt egy nyugodt oazisra talal, ahol privat szféra varja a vendégeket. Az
ontdzorendszer és a robotfunyird biztositja a kényelmes kertgondozast. Szamos terasz
csabit a szabadtéri kikapcsolddasra. Az ingatlant sajat, 2004-ben telepitett gaz kézponti
futésrendszer futi, amely megbizhat6 és hatékony hoellatast biztosit. Minden ablak dupla
Uvegezésu PVC-bol készlilt, némelyik zarhato, és mindegyiken manualis redonyok és
néhanyon szunyoghalo talalhatd. Az ingatlan kivalo allapotban van, a legutébbi atfogé
korszerusitési munkalatokat 2006-ban végezték el. A massziv szerkezetnek és a dupla
tetoszigetelésnek készonhetoen a haz robusztus alapot és kényelmes lakdkornyezetet
kinal. A helyszin a kellemes lakdkdrnyezetet 6tvozi a kdnnyu hozzaféréssel minden
alapveto szolgéltatashoz. Ez lehet az Uj otthona.
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche

- Bad mit FuRbodenheizung im EG

- Gaste-WC

- Duschbad im DG

- groRRzligiges Schlafzimmer im EG

- Kachelofen von 2012

- Gasheizung von 2004

- Kunststofffenster Isoglas mit manuellen Rollladen,
(manche abschliel3bar)

- teilweise Fliegenschutz

- Starkstrom-Anschluss im DG

- Dach doppelt gedammt

(Zwischensparrenddmmung, Styrodur 24cm)

- Uberdachter Carport mit Sonnenschutzglas

- Einzelgarage

- angelegter Garten mit Bewasserung und Mahroboter
- eigene Hofeinfahrt

- Hauser nach WEG geteilt (Teilungserklarung)

- Zahler der Grundversorgung im vorderen Haus an der Stral3e
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Minden a helyszinrol

Inmitten des deutschen Weingebietes der Pfalz liegt Neustadt an der Weinstralie, eine
aufgeschlossene und lebendige Stadt mit mehr als 53.000 Einwohnern. Das Hambacher
Schlof3, die historische Altstadt mit gotischer Stiftskirche, liebevoll restaurierte
Fachwerkh&user und zahlreiche Stral3encafes machen diesen Ort zu einem beliebten
Reise- und Ausflugsziel. Vereine, Verbande, Organisationen und Gruppen pragen das
gesellschaftliche Miteinander und machen Neustadt ebenso wie die ruhige Lage am
Haardtrand und die schnelle Erreichbarkeit innerhalb der Metropolregion Rhein-Neckar
zu einem beliebten Wohnort.

Mul3bach ist ein Stadtteil der pfalzischen Stadt. Das begehrte Wohngebiet liegt 3km
nordostlich des Stadtkerns. Mit seinen tber 4.000 Einwohnern bietet der Weinort jungen
Familien als auch der &élteren Generation ein umfassendes Angebot an Mdglichkeiten um
Ihre personlichen Bedirfnisse und Winsche zu erfiillen. MuBbach prasentiert sich als
attraktive und beliebte Wohngemeinde mit hervorragender Infrastruktur, wie
Kindergarten, Grundschule, Banken, Backerei, Supermarkt und Handwerksbetrieben. Die
medizinische Versorgung ist ebenfalls durch einen Allgemeinmediziner und eine
Apotheke sichergestellt. Auch fur das leibliche Wohl ist in Muf3bach gesorgt.

Verkehrsanbindung

Durch die A 65 besitzt MuBbach eine sehr gute Verkehrsanbindung. In etwa 20 Minuten
erreicht man Ludwigshafen und Mannheim, Karlsruhe und Kaiserslautern in 30 Minuten.
Weiterhin bietet MulZbach mit seinem Bahnhof einen weiteren Standortvorteil. Ebenso ist
MuRRbach durch Buslinien nach Neustadt verkehrstechnisch angebunden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 102.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25067022 - 67435 Neustadt an der WeinstraRe / MuRRbach — MuRRbach

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

Reiterstrall3e 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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