Freisbach

Modern, energiatakarékos, kertes csaladi haz
csendes, csaladbarat lakoovezetben
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ca. 210 m?
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2 x Felszini
parkolohely

Attekintés

795.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca.12 m?

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL .

Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

s12.2k
Goo.ske

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az energiatakarékos csalddi haz Freisbach csendes lakddvezetében modern
épitészetet, magas szinvonall funkcidkat és jol megtervezett életkoncepciot kinal
az egész csalad szamara harom szinten. A hat szobara, két flirdoszobara és egy
vendég WC-re elosztott, korilbelll 210 m?-es lakotérrel ez a haz a legmagasabb
szintu kényelmet kindlja — idealis azoknak a csaladoknak, akik stilusos otthont
keresnek jovobiztos technoldgiaval. A bejarat azonnal a magas szinvonalu
funkcidkrol arulkodik. A modern, integralt ujjlenyomat-olvaso rendszerrel ellatott
bejarati ajton keresztil juthatunk be a foldszintre, amely atgondolt elrendezésével
lenyugdzo. A korulbelll 36 m?-es nappali/étkezo tadgas és vilagos. A padlotdl a
mennyezetig éro ablakok nyitott érzetet keltenek, és kdzvetlen hozzaférést
biztositanak a napsutétte, déli fekvésu teraszhoz és kerthez. Az elektromosan
mukodtetett kilso redony optimalis napvédelmet biztosit. Az elore telepitett
kandallécsatlakozas tovabbi tervezési lehetoségeket kinal. A kivalé minoségu
beépitett konyha zokkenomentesen integralddik a nappaliba, és lenyug6zo a dizajn
és a funkcionalitas sikeres kombinaciojaval. Az egyedi tervezésu konyhabutort
modern markas készulékek egészitik ki. Egy vendég-WC és egy tagas haztartasi
helyiség teszi teljessé a foldszintet, ahol boséges hely van a futésre, mosdgépnek
és polcoknak. A folyamatos jarélapozas, a padléfutés és a beépitett mennyezeti
spotlampak hangsulyozzak az igényes kivitelezést. Az emelet harom szobaval
sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinal. A nagyméretu fo halészobahoz sajat
flrdoszoba tartozik pezsgofirdovel, zuhanyzéval és WC-vel. Egy masodik, tagas
szoba idealis gyerekszobaként, vilagos és szellos hangulatot teremtve. Ehhez
csatlakozik egy masodik flirdoszoba, amely szintén pezsgoflirdovel, zuhanyzéval
és WC-vel van felszerelve. Ez az atgondolt elrendezés lehetové teszi a fo és a
gyerekflrdoszobak kilén hasznalatat — idealis a mindennapi csaladi élethez, és
tovabbi kényelmet biztosit. Egy masik szoba jelenleg gardrébként szolgal, de

irodaként vagy gyerekszobaként is funkcionalhat. A tetotér tovabbi két szobat kinal




az egyéni lakhatasi dtletekhez - legyen sz studiordl, irodardl vagy
vendégszobardl. Egy split klimaberendezés biztositja a kellemes beltéri klimat. A
haz jol atgondolt koncepciodjat magas szinvonalu muszaki megoldasok egészitik ki:
A haromrétegu Uvegezésu fa-aluminium ablakok elektromos redonyokkel kivalé ho-
és hangszigetelést, valamint optimalis napvédelmet biztositanak. Mindharom
szinten padlofutés gondoskodik a kellemes belso klimarol. A 2015-ben telepitett
hatékony gazfutési rendszert napkollektoros rendszer egésziti ki. Két klltéri
parkolohely és egy fali toltoallomas elektromos jarmuvek szamara is rendelkezésre

all.
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Részletes felszereltseg

- hochwertige Einbaukutche mit freistehendem Kichenblock

- Elektrogerate von Bosch und Miele (Induktion, Tepan-Yaki-Grill,
2 Warme-Schubladen, Mikro-Kombigerat, Backofen mit Pyrolyse)
- Umluft-Dunstabzugshaube in Kliche

- Wasseranschluss flir Standkihlschrank (wird nicht mitverkauft)
- Glastur-Schiebetlr im Wohn-/Essbereich

- Kaminofenanschluss im Wohnzimmer méglich

- eingebaute Deckenspots im EG

- Schattenfuge an der Decke im OD und DG

- Whirlpoolbadewannen in beiden Badern

- Gaste-WC im EG

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- groBe Bodenfliesen und Laminat mit Trittschallschutz

- Betontreppe EG zu OG

- Holztreppe OG zu DG

- Gegensprechanlage auf jeder Etage

- Hauseingangstir mit Fingerprint-Funktion

- dreifach verglaste Holz-Alu-Fenster mit elektrischen Rollladen

- elektrische AuBenjalousien im Wohn-/Essbereich

- zusatzliche Sicherheitsbeschlage mit Pilzkopfzapfen an Fenstern
und Hauseingangstlr

- FuBbodenheizung in allen drei Etagen

- kontrollierte Be-und Entliftungsanlage

- zwei Klima-Splitgerate im OG & DG

- zwei Dachfenster Velux Integra mit TouchPad und Regensensor
- Gasheizung von 2015 Firma Wolf

- Solaranlage fur Warmwasserversorgung (800L-Speicher) und




Heizungsunterstltzung

- Vorberetung (Leerrohr) flir Photovoltaik vom Dach zum Hauswirtschaftsraum
- Glasfaseranschluss im Haus

- verstarkte Bodenplatte unterm Haus

- 36,5 Poroton-AuBenmauerwerk

- Dachziegel von Firma Braas

- 2 AuBen-Stellplatze mit Wallbox

- Garten in Sud-Ausrichtung
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Minden a helyszinrol

Freisbach gehort zur Verbandsgemeinde Lingenfeld und ist die nordlichste
Gemeinde des Landkreises Germersheim. Die wachsende Wohngemeinde liegt
zwischen Neustadt an der WeinstraBe (17km), Speyer (17km), Landau (18km) und
Germersheim (14km). Verschiedene Vereine und traditionelle Dorffeste
ermoglichen Ihnen einen schnellen und freundschaftlichen Kontakt zu den rund
1.100 Einwohnern. Fur lhre Kleinsten steht Ihnen ein Kindergarten zur Verfigung.
Der landliche Charakter verschafft dem verkehrsberuhigten Dorf einen hohen

Erholungswert.

Verkehrsanbindung

Uber die nahe gelegene B 272 ist Freisbach an das liberértliche Verkehrsnetz
angeschlossen. So erreichen Sie dann {iber die B9 in ca. 20 Minuten Speyer. Uber
die B39 erreichen Sie in ca. 20 Minuten Neustadt an der WeinstraBe. GroBere
Stadte, wie Mannheim und Ludwigshafen liegen ca. 37 km entfernt. AuBerdem ist

Freisbach durch eine Busverbindung in das Nahverkehrsnetz eingebunden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 70.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0

E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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