Annweiler am Trifels

Charaktervolles Einfamilienhaus mit groBem
Garten und separatem Baugrundstuck
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Attekintés

25067043 790.000 EUR
ca. 250,67 m? Csaladi haz
10 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
1936 beurkundeten
1 x Felszini Kaufpreises
parkol(')hely Szilard
ca. 74 m?
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
Olaj tanusitvany
2
04.02.2036 463.40 kWh/m*a
H
Olaj
1936
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL .

.

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Az elso benyomas

In auBergewdhnlicher Lage im Herzen von Annweiler prasentiert sich dieses
charaktervolle Einfamilienhaus, das im Jahr 1936 errichtet und 1967 durch einen
Anbau stilvoll erweitert wurde. Die Immobilie erstreckt sich Uber drei Etagen mit
einer Wohnflache von ca. 250 m? und befindet sich auf einem groBziigigen
Grundstlick von ca. 1.711 m?. Dieses umfasst ein voll erschlossenes Baugrundstlick
mit ca. 920 m? und eroffnet somit zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten. Das
Haus eignet sich in besonderer Weise fur Familien, Mehrgenerationenhaushalte,

sowie flir Paare, die Wert auf GroBzlgigkeit und flexible Nutzungskonzepte legen.

Der Zugang zum Haus erfolgt Uber eine reprasentative, doppellaufige
Marmortreppe. Ein Windfang fuhrt in die groBzlgig geschnittene Diele des
Erdgeschosses, die den charaktervollen Stil des Hauses unmittelbar widerspiegelt.
Auf dieser Ebene befinden sich die reprasentativen Wohnraume, darunter das
Wohnzimmer sowie ein angrenzendes Esszimmer. Die lichtdurchflutete Kiiche
bietet reichlich Platz zum Kochen und Verweilen und gewahrt zugleich Zugang zum
Anbau, der das Erdgeschoss um zwei weitere Raume erganzt und dem Haus einen
individuellen Grundriss verleiht. Ein Gaste-WC sowie eine Garderobe komplettieren

das Raumangebot dieser Etage.

Uber die originale Holztreppe gelangt man in die beiden oberen Geschosse. Das
Obergeschoss beherbergt ein Schlafzimmer, zwei weitere Zimmer sowie ein
Tageslichtbad mit Badewanne und Waschbecken, das in hellgriinen Fliesen
gehalten ist. Ein separates WC erhdht den Wohnkomfort auf dieser Ebene

zusatzlich.

Im Dachgeschoss stehen drei weitere Raume zur Verfligung, die urspriinglich

mittels Ofen beheizt wurden und vielféltige Nutzungsméglichkeiten bieten.




Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und verfugt Gber vier Kellerraume mit

umfangreichen Abstell- und Nutzungsmaoglichkeiten. Der Anbau selbst ist nicht

unterkellert.

Die Beheizung des Hauses erfolgt {iber eine Ol-Zentralheizung der Marke

Viessmann aus dem Jahr 1982.

Der Garten mit Uberdachter Terrasse ist direkt vom Anbau aus zuganglich und
zeichnet sich durch einen gewachsenen Bestand aus Strauchern und hohen

Baumen aus, der eine private Atmosphare schafft.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten, dem Baujahr entsprechenden

Zustand.
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Részletes felszereltseg

- geraumige, helle Kiiche

- zwei groBe Wohnraume im Erdgeschof

- Anbau mit zwei weiteren Rdumen

- Fischgratenparkett in den Wohnraumen im EG
- Gaste-WC im EG

- Bad mit Duschwanne und Waschbecken im OG
- separates WC im OG

- Olheizung aus 1982

- Holzdielen und Fliesen

- Original Holztreppe bis ins DG

- Haupthaus komplett unterkellert

- Garten mit altem Baumbestand

- Garage mit Stellplatz davor

- Gasanschluss liegt in der StraBe

- begehrte Wohnlage

- Gesamtgrundsttick ca. 1.711 m? (Baugrundstiick ca. 920 m?)
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Minden a helyszinrol

Annweiler am Trifels ist eine Kleinstadt im Landkreis Stdliche WeinstraBe und
malerisch gelegen im Biospharenreservat Pfalzerwald, umgeben von griinen
Waldern, idyllischen Bachtélern und Weinbergen. Im 11. Jahrhundert erstmals
urkundlich erwahnt, ist Annweiler die zweitalteste Stadt der Pfalz nach Speyer. Mit
Uber 7.000 Einwohnern ist Annweiler heute ein romantisches lebendiges Stadtchen
mit einem hibsch restaurierten historischen Stadtkern, Uberragt von der beriihmten
Kaiserburg Trifels und den Ruinen Anebos und Minz. Der Erholung dienen der
Kurpark und der Ambertpark. Annweiler verfligt Giber zahlreiche Handwerker- und
Dienstleistungsunternehmen. Geschafte des taglichen Bedarfs, wie Backereien,
Metzgereien sind ebenso vorhanden, wie Lebensmittelhandel, Apotheken, Arzte
und Industrie. Diverse Hotels, Pensionen, Cafés und Restaurants machen Annweiler
mit seinen Ortsbezirken Bindersbach, Grafenhausen, Queichhambach und Sarnstall
besonders attraktiv. Annweiler verfugt Uber Kindertagesstatten, eine Grund-,

Haupt- und Realschule. Weiterhin gibt es ein Gymnasium und ein Sonderschule.

Annweiler ist erreichbar tber die B 10 (Landau in der Pfalz — Pirmasens), die bei
Landau-Nord an die A 65 (Ludwigshafen am Rhein — Karlsruhe) angebunden ist.
Auch die B 48 (Bingen — Bad Bergzabern) verbindet Annweiler mit dem
Uberregionalen StraBennetz. Durch die Queichtalbahn (Landau — Pirmasens) ist
Annweiler auch an das Schienennetz angebunden.

Autofahrzeiten: in 15 Minuten erreichen Sie Landau, in 40 Minuten Karlsruhe bzw

Mannheim/Ludwigshafen und in 45 Minuten Kaiserslautern.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25067043 - 76855 Annweiler am Trifels

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0

E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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