Neustadt an der WeinstralBe - Lachen-Speyerdorf

FOGLALT - Tagas lakéepulet uszomedencevel
és irodahazzal egy jol karbantartott, nagy telken

VP azonosito: 25067011
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Attekintés

25067011
ca. 156 m?
8

1

1977

5 x Felszini
parkolodhely, 1 x
Garazs

850.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 233 m?

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Szauna, Kandallg,
Kert / kdzds
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

02.07.2035 tanusitvany
156.30 kWh/m?a
E

Gaz
1977
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Az ingatlan

‘ VON POLL

www.von-poll.com

’VON POLL

Immobilienbewertung —
E— B\ | exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

P
% -

Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von—poll.com/suedliche-weinstrasse
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Az elso benyomas

Egy tagas, korllbelll 2170 m?-es telken egy lako- és irodaéplilet figyelemre méltd
kombinacioja all. Az 1977-ben éplilt lakoépllet korilbellil 156 m?-es tagas
lakoterlletet és korllbellil 43 m?-es hasznos terlletet kindl. A haz szive a nagy
nappali/étkezo, amely a fobejaraton és egy tagas eloszoban keresztil kdzelitheto
meg. Itt a csalad rengeteg életteret talal. A fo haldszoba a hozza tartozo,
modernizalt firdoszobdaval kdzvetlentl megkdzelitheto, akarcsak a nyugati fekvésu
terasz és a korllbelll 91 m?-es fedett Uszémedence szaunaval, zuhanyzoval és
WC-vel. Két ajtd vezet a déli és nyugati fekvésu teraszokra. A most beazott
uszomedencét és a hozza tartozo felszereléseket évek 6ta nem hasznaltak, és
Uzembe helyezés elott meg kell javitani. A nappalibol egy bajos boltives ajtd vezet a
kilonallé étkezobe. Innen kdzelitheto meg a diszesen fedett déli fekvésu terasz,
valamint a kézzel diszitett boltives ablakokkal és modern Miele készllékekkel
ellatott konyha. A féldszintet tulnyomorészt kivaldo minoségu granitburkolat boritja.
Tartalmaz egy korabbi irodat is, amely otthoni irodaként, tovabbi gyerek- vagy
vendégszobaként is hasznalhatd. Egy nagy haztartasi helyiség is rendelkezésre all,
koézvetlenll mellette pedig egy tarold és kazanhaz taldlhato (gazfutés 2023-ban
telepitve). Innen kényelmesen megkozelitheto a modern szekcionalt kapuval
ellatott, beépitett garazs. A felso szinten egy tagas szoba és egy nyugati fekvésu
erkély talalhato, amely tokéletes a pihenésre. A tetotér atalakitasi lehetoséget kinal,
és mar rendelkezik egy keleti fekvésu erkéllyel. A gyonydruen parkositott kertben
egy természetes t6 taldlhato egy bajos fahiddal és egy kerti fészerrel. A modern
kerti kerités és az elektromos kapu biztonsdgot és maganéletet biztosit. A
szomszédos irodaéplletet eredetileg az 1970-es években teherauté-gardzsnak
épitették, és az idok soran fokozatosan atalakitottak. Az utolsd, 1994-es atalakitas
soran az irodaterilet 99 m?-re nott. A belso irodaterileteket 2019-ben Ujitottak fel.
Az irodahazban négy iroda, két firdoszoba, egy taroldhelyiség talalhato, és sajat

hoszivattyuval van felszerelve. A kényelmet konyhasarok, kivaldo minoségu




csempék és lamindlt padlo teszi teljesse. A padlas kivilrol megkdzelitheto, és

boséges taroldhelyet kinal. Egyik épuletnek sincs pincéje, ami kivalo alapot biztosit
a lakhatas és a munka kombinalasahoz. A komplexumot ipari parkban valo
elhelyezkedése miatt ebben a kombinacioban kell fejleszteni. Lakoépllet
energetikai tanusitvanya (jobbra): Epitési év az energetikai tanusitvany szerint:
1977, kiallitva 2025. julius 2-an, végso energiafogyasztas: 156,3 kWh/(m?*a),
energiahatékonysagi osztaly: E, fo energiaforras: gaz. Irodahaz energetikai
tanusitvanya (balra): Epitési év az energetikai tanusitvany szerint: 1977, kiallitva
2025. julius 2-an, végso energiafogyasztas futésre: 22 kWh/(m?*a), végso
energiafogyasztas villamos energiara: 23 kWh/(m?*a), fo energiaforras: villamos

energia.
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Részletes felszereltseg

Wohnhaus aus 1977

- 156 m? Wohnflache, 43 m? Nutzflache (HWR+Garage)

- 91m? Nutzflache Schwimmbhalle

- Gasheizung (2023) mit Solar zur Warmwasserunterstiitzung
- Holzfenster zweifach verglast (ab 1994)

- Fassade gedammt

- Bodenbelag Erdgeschoss Granit (ca. 20 Jahre alt)

- Parkettboden im Schlafbereich

- Bad mit bodentiefer Dusche

- Abstellraum mit Hausanschlissen

- aufwandiger Innenputz

- abgeschlossene Kuche mit Granitarbeitsplatte und -Boden

- Kliche mit besonderen Rundbogenfenstern & Deckenspots
- Miele-Einbaugerate (2024)

- Dachgeschoss mit groBem Wohnzimmer und Westbalkon

- nicht ausgebauter Speicher mit Ostbalkon

- Rollladen manuell und elektrisch

- groBe Treppe mit Marmostufen ins Dachgeschoss

- SAT-Anlage

- Schwimmbad (1991), ca 91 m? Nutzflache mit Sauna, Dusche & WC
- Westterrasse mit Markise

- groBe Siidterrasse (2022) mit Natursteinboden und aufwandiger Uberdachung
- Naturteich mit Holzbrucke

- Gartenhaus

- automatischer Mahroboter

- aufwandige Gartenanlage und Bepflanzung

- moderner Gartenzaun




- elektrisches Hoftor (2020)

- Brunnen

- aufwandige Schlosserarbeiten an Gelandern und Fenstergittern
- 1 Garage im Haus mit modernem Sektionaltor in Holzoptik
Blrogebaude (1978/1980):

- 1994 zu 99 m? Nutzflache ausgebaut

- Blroraume 2019 renoviert

- moderne Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung (2021)
- weitere Kunststofffenster Gebauderilickseite aus 1994

- vier Blrordume

- zwei WCs, Abstellraum

- eigene Warmepumpe, Warmwasserversorgung Uber Strom

- Fliesen & Laminatboden

- GroBer PKW-Abstellplatz hinter Blrogebaude

Wohnhaus und Gewerbegebaude sind beide nicht unterkellert.
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Minden a helyszinrol

Inmitten des deutschen Weingebietes der Pfalz liegt Neustadt an der WeinstraBe,
eine aufgeschlossene und lebendige Stadt mit mehr als 53.000 Einwohnern. Das
Hambacher SchloB, die historische Altstadt mit gotischer Stiftskirche, liebevoll

restaurierte Fachwerkhduser und zahlreiche StraBencafes machen diesen Ort zu
einem beliebten Reise- und Ausflugsziel. Vereine, Verbande, Organisationen und
Gruppen pragen das gesellschaftliche Miteinander und machen Neustadt ebenso
wie die ruhige Lage am Haardtrand und die schnelle Erreichbarkeit innerhalb der

Metropolregion Rhein-Neckar zu einem beliebten Wohnort.

Das Gewerbemischgebiet ist gepragt durch die Ansiedelung von Unternehmen

verschiedener Branchen, insbesondere Handwerk, Handel, Logistik und Produktion.

Verkehrsanbindung

Durch die A 65 besitzt Neustadt eine sehr gute Verkehrsanbindung. In etwa 20
Minuten erreicht man Ludwigshafen und Mannheim, Karlsruhe und Kaiserslautern in
30 Minuten. Der Neustadter Hauptbahnhof ist der gréBte Bahnknotenpunkt im
Suden von Rheinland-Pfalz. Er liegt in der Mitte der Strecke
Kaiserslautern-Mannheim und besitzt Startpunkte Richtung Landau/Karlsruhe und
Bad Dirkheim/Grilinstadt. Seit 1996 halten in Neustadt Hbf. zweimal taglich ICE-
Zuge auf dem Weg von Frankfurt am Main und Mannheim Uber Kaiserslautern nach
Saarbrucken. Im Jahr 2002 wurde Neustadt an die S-Bahn RheinNeckar

angeschlossen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 156.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 25067011 - 67435 Neustadt an der WeinstraBe - Lachen-Speyerdorf

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0

E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

