VON POLL

Landau in der Pfalz / NuRdorf

Kivételes ingatlan - Modern élet torténelmi falak
kOzOtt

VP azonosit6: 25067027

VON POLL
IMMOBILIEN

n-poll.com

VETELAR: 1.150.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 459 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 461 m?




VP azonosit6d: 25067027 - 76829 Landau in der Pfalz / NuRdorf

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6d: 25067027 - 76829 Landau in der Pfalz / NuRdorf

Attekintés

25067027 1.150.000 EUR

ca. 459 m2 Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1900 Kaufpreises

2 x Felszini Szilard

parkoldhely
ca. 56 m?

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
29.07.2025 193.70 kWh/mz2a
F
Gaz
1900
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy kivételes ingatlanlehetoségnél: It lehetosége van két fiiggetlen, mégis
O0sszekapcsolt hazat vasarolni egy kozos telken, amelynek teljes lakotertlete korulbelll
459 m2. Az egész ingatlan tiz szobaval, négy konyhéaval és négy firdoszobaval
rendelkezik, és maximalis kényelmet kinal két parkolohelynek, egy idilli udvarnak és egy
kulonallé pincének kbszonhetoen. Az eredetileg 1900-ban épult ellilso haz két
apartmanbdl all: egy 2 szobas apartmanbdl (kb. 80 m?) a féldszinten és egy 4 szobas
maisonette apartmanbdl (kb. 131 m?2) az emeleten és a tetotérben, mindegyik sajat
bejarattal. A maisonette apartman 2010-ben atfogo feldjitason esett at. Ez magaban
foglalta a teto teljes feltjitasat (beleértve a tetoszerkezetet, a szigetelést és a
cserepeket), valamint az elektromos és vizvezeték-rendszereket és az 6sszes szaniter
berendezést. A fal- és padléburkolatokat, a radiatorokat és a futési rendszert is teljes
mértékben korszerusitették. A foldszinti lakast 2023-ban uvjitottak fel. Az ablakokat, a
szanitereket, a fal- és padléburkolatokat, valamint a radiatorokat kicserélték. Mindkét
meglévo beépitett konyha modern gépekkel felszerelt, igy alkalmas csaladok,
tobbgeneracids haztartasok, vagy akar bérlemények szamara is. Az ellilso hazban
talalhato firdoszobak modern dizajnnal rendelkeznek. A féldszinten a tartés vinil
padléburkolat és a csempék kellemes hangulatot teremtenek, mig az emeleten és a
tetotérben keményfa padl6 taladlhaté. Az emeleten 1979-ben dupla livegezésu, redonyds
PVC ablakok keriiltek beépitésre, amelyek tovabbra is j6 szigetelést biztositanak. A
foldszinten 2023-ban haromrétegu lvegezésu ablakokat szereltek be. A meleget 2010-
ben éplilt gazfutés biztositja. A hatso épllet — egy atalakitott egykori pajta — lenyug6zo
példaja egy torténelmi éplilet sikeres feltjitasanak. A kilso falakon talalhat6 tomor
homokko falazat modern haromrétegu livegezéssel (foldszint) és beépitett sotétito roléval
ellatott PVC tetoablakokkal talalkozik. Ez az épilet tartalmazza a harmadik egységet: egy
galérias tetoteret (kb. 147 m?2) és egy hozza tartozé padlast (kb. 75 m2). Ezt az egységet
kiegésziti egy kilon megkozelitheto, padlofutéses rész a szomszédos épuletben (kb. 26
m2), amely atalakitasra elokészitett. Kiilénts vonzerovel bir az idilli tetoterasz, ahonnan
kozvetlenll elérheto a 2020-ban telepitett infrakabinos szauna. A tetot 2014-ben Ujitottak
fel, beleértve a szigetelést és a cserépburkolatot is, a nyugati oldalon Uj cserepeket
hasznaltak, a keleti oldalon pedig megorizték az eredeti cserepeket. Ugyanebben az
évben kiterjedt modernizacié tértént, amely magaban foglalta az ablakok, a
villanyvezetékek, a vizvezetékek, a firdoszobak, a fal- és padléburkolatok, valamint a
gaz kozponti futési rendszer cseréjét. A meglévo, 2014-bol szarmaz6 fotovoltaikus
rendszer tdmogatja a fenntarthatd energiaellatast. A nappaliban vinil padl6 és fatiizelésu
kalyha talalhat6, amely biztositja a kellemes szobahomérsékletet. Maga az ingatlan
korulbelil 461 m2-es, és harmonikusan integrélja a parkoléhelyeket és az udvart. Az




elllso haz alatti pincehelyiség, minden sziikséges csatlakozassal, teszi teljessé a
kinalatot. Ez az ingatlan idealis nagycsaladosok, k6z6s lakhatasi lehetoségek, vagy a
lakhatas és a munka kombinalasara. A gondos modernizacio, a térténelmi bajjal és a
sokoldalu elrendezéssel kombinalva, kiilbndsen vonzova teszi ezt az ingatlant az igényes
vasarlok szamara.
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Részletes felszereltség

Zwei Hauser mit Hof und zwei Stellplatzen auf einem Grundstiick
Vorderes Haus:

- BJ 1900

- Klinker- und SandsteinauRenmauerwerk

- 2 Wohneinheiten

- 2010 OG und DG renoviert (Elektro- und Wasserleitungen,
Sanitar, Wand- und Bodenbelage, Heizung und Heizkérper)

- Dach in 2010 erneuert (Dachstuhl, Dammung, Ziegeln)

- 2023 EG renoviert (Fenster, Sanitar, Wand- und Bodenbelage,
Heizkorper)

- 2 Einbauktchen

- 2 Bader

- doppelt verglaste Kunststofffenster von 1979 mit Klappladen

- Dachflachenfenster mit Rolladen von 2010

- 3-fach verglaste Fenster im EG von 2023

- Gasheizung von 2010

- Vinylboden und Fliesen im Erdgeschoss

- Dielenboden und Fliesen im 1.0G und DG

Hinteres Haus (ehemalige Scheune):

- BJ 1900

- Sandstein-Aul3enmauerwerk

- 3-fach verglaste Alufenster im Erdgeschoss

- 2-fach verglaste Kunststoff-Dachflachenfenster mit

Rolladen und zusatzlichen Verdunklungsrollos zur Ostseite

- Dach in 2014 erneuert (Dachstuhl, Dammung, neue Ziegeln
zur Westseite und "alte" Ziegeln auf Ostseite

- Photovoltaikanlage von 2014

- 2014 Loft saniert (Dach, Fenster, Elektro- und Wasserleitungen,
Bader, Heizung und Heizkorper, Wand- und Bodenbelage)

- 2018 DG renoviert (Sanitar, Elektro, Wand- und Bodenbelédge)
- 2 Einbauktchen

- 2 Bader

- Dachterrasse mit Zugang zu Sauna mit Infrarotkabine von 2020
- Vinylboden

- Kaminofen

- Gasheizung von 2014




3 Wohneinheiten

2 Parkplatze

idyllischer Innenhof
Kellerraum mit Anschliissen
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Minden a helyszinrol

An der sudlichen Weinstral3e, nordlich von Landau liegt das historische Winzerdorf
NuRdorf. Nu3dorf ist ein Stadtteil von Landau mit dérflichem Charakter. Mit seinen ca.
1.500 Einwohnern liegt das Dorf in einem der schonsten Weingebiete Deutschlands,
welches zu den warmsten Regionen zahlt.

NuRdorf bezaubert nicht nur durch seine herrliche Lage mitten in den Weinbergen am
Rande des Haardtgebirges, dem milden Klima, den vielféltigen Freizeitmdglichkeiten oder
dem kulturellen Angebot, sondern auch durch seine Gastfreundschaft. Nu3dorf
prasentiert sich als attraktive und beliebte Wohngemeinde mit sehr guter
Verkehrsanbindung und reizvollen Wohnlagen. Der Weinort verfugt Uber einen
Kindergarten, Grundschule, Bank, Handwerksbetriebe, Weingtiter und einem kleinem
Supermarkt. Fur das leibliche Wohl ist ebenfalls gesorgt.

Verkehrsanbindung

In wenigen Kilometern erreicht man die A65 mit direkten Auffahrten in Richtung
Ludwigshafen/Mannheim bzw. Waorth/Karlsruhe. Weiterhin ist Nu3dorf durch Buslinien
nach Landau verkehrlich angebunden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2025.

Endenergiebedarf betragt 193.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

Reiterstrall3e 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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