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Keét hazbal allo ingatlan, nagy kilteri resszel, kiltéri
konyhaval és medencével
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Attekintés

25067029
ca. 240 m2
10

2

1986

2 x Felszini
parkoldhely

798.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz,
Uszoémedence,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 173.50 kWh/m2a
30.11.2035
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

—poll.com/suedliche-weinstrasse

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
ie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

ive

erhalten Sie nach

L.von-poil.com
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‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

\ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, két kiilonallé hazbdl allé ingatlan gyonyoru kerttel buszkélkedhet,
és sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinal — idealis nagycsaladosok, tdbb generacio
szamara, vagy akar a lakhatas és a munka, vagy akéar a lakhatas és a bérbeadas
kombinélasara. Az 1986-ban épilt ellilso haz koérilbelll 156 m2 lakoteret kindl, és a
foldszinten egy nyitott teru nappali/étkezo/konyha taladlhatd modern, felszerelt konyhaval
és kozvetlen teraszkapcsolattal, valamint egy praktikus kamraval. Ezen a szinten
talalhatdo még egy vendég WC, egy zuhanyzos és mosdoval felszerelt szoba (amely
példaul fitheszteremként is hasznalhatd), valamint a mosogépcsatlakozdéval ellatott
haztartasi helyiség. Az emeleten egy vilagos fiirdoszoba talalhaté zuhanyzoval, kaddal,
két mosdoval és WC-vel, két haldszoba erkélykapcsolattal, valamint egy kandalléval és
kozvetlen tetoterasz-hozzaféréssel rendelkezo nappali. Az atalakitott tetotér tovabbi
harom szobat kinal, amelyek kozil az egyik egy 6sszekoto szoba, amelyet legutébb
gardrébként hasznaltak. Az ingatlan dupla és tripla Uivegezésu PVC ablakokkal, kézi és
elektromos redonyokkel, gazfutéssel, padléfutéssel a féldszinten és az emeleteken,
valamint napkollektoros melegviz-rendszerrel rendelkezik. Az 1956-ban épult hatso
épllet kortlbelul 85 m2 lakéteriiletet kinal és kilon bejarattal rendelkezik. A féldszinten
talalhato egy konyha fedett teraszra nyilo kilatassal, egy nappali/étkezo és egy
zuhanyz0s flirdoszoba WC-vel. Az emeleten két halészoba és egy kulén WC mos6gép-
csatlakozassal. Az 6sszes ablakot 2017-ben cserélték, dupla tivegezésuek és kézi
redonyokkel felszereltek. A futést kulon gaz kézponti futés biztositja. A hazhoz részleges
pince tartozik, amely csak kivilrol kbzelitheto meg. A 2019-ben Ujratervezett kert
boséges helyet kinal a kikapcsolédasra pezsgofiirdovel, kiiltéri zuhanyzéval és modern
kiltéri konyhaval. A kivald minoségu sds vizes medence elektrolizissel, hoszivattyaval és
fedéllel van felszerelve. A medence felszereléséhez kerti fészer is rendelkezésre all. A
kilso kamerék fokozott biztonsagot nyujtanak. A térkdvezett udvar elektromos kapuval
boséges parkolasi lehetoséget kinal a jarmuvek szamara. Egy fali téltoallomas is
rendelkezésre all. Ez az ingatlan a j6l megtervezett elrendezést, a modern
szolgaltatasokat és az alacsony karbantartasi igényu kertet kivalé minoségu extrakkal
Otvozi egy csendes helyen — idealis azok szamara, akik tadgas és rugalmas életteret
keresnek.
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Részletes felszereltség

Hinteres Haus:

- Baujahr 1956

- ca. 85 m? Wohnflache

- teilunterkellert (nur von auf3en begehbar)

- doppelt verglaste Kunststofffenster (innen weil3 und auf3en grau) von 2017
- manuelle Rollladen

- Vinylboden, Laminat und Fliesen

- Einbaukiche mit Zugang zur Terrasse

- WC mit Dusche im EG

- separates WC und Waschmaschienenanschluss im OG

- Gasheizung von 2012

- Heizkorper

Vorderes Haus:

- Baujahr 1986

- ca. 156 m?2 Wohnflache

- offener Wohn-/Ess-/Kochbereich

- schwarze Einbaukiiche von 2022

- Speisekammer

- Wohnzimmer mit Zugang auf die Terrasse

- Gaste-WC

- doppelt und dreifach verglaste Kunststofffenster mit manuellen und elektrischen
Rollladen

- braune Bodenfliesen im EG, Vinylboden und Fliesen im OG und DG
- FuZbodenheizung in EG und OG

- Gasheizung von 2005

- Waschmaschinenanschluss im Heizraum

- Solaranlage

AulRenanlage:

- Garten 2019 neu angelegt

- Uberdachung Terrasse mit elektrischer Beschattung von 2022
- Kunstrasen

- Salzwasserpool mit Elektrolyse und Warmepumpe

- Gartenhaus mit Schwimmbadtechnik

- Outdoorkiiche

- AuRendusche

- drei Eufy AuBenkameras




- Hof neu gepflastert in 2021
- Wallbox von Mercedes
- elektrisch zu bediendes Hoftor
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Minden a helyszinrol

Die Weinbaugemeinde Ilbesheim bei Landau liegt malerisch am Fuf3e der Kleinen Kalmit,
inmitten der reizvollen Landschaft der Stidpfalz. Umgeben von Weinbergen und Natur
bietet der Ort eine ruhige, naturnahe Wohnlage mit hohem Freizeitwert. Ideal fur
Naturliebhaber und Freunde der regionalen Lebensart. Trotz der idyllischen Lage ist das
nur wenige Minuten entfernte Landau in der Pfalz schnell erreichbar und bietet eine
hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, medizinischer
Versorgung und kulturellem Angebot. llbesheim Gberzeugt zudem durch ein gepflegtes
Ortsbild, regionaltypischen Charme und ein aktives Gemeinschaftsleben. Die Nahe zum
Pfalzerwald und zur Stdliche Weinstral3e rundet die hohe Lebensqualitat ab.

Trotz der naturnahen Lage verfugt llbesheim Uber eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung. Das Stadtzentrum von Landau ist in 10 Fahrminuten erreichbar tber
die L509 und bietet Anschluss an die Autobahn A65 sowie an den Regionalbahnhof mit
direkten Verbindungen nach Karlsruhe, Neustadt an der Weinstral3e und in die
Metropolregion Rhein-Neckar. Mehrere Buslinien, wie die 530 und 531 gewéhrleisten
eine regelmalige Anbindung an Landau und die umliegenden Gemeinden.




VP azonositd: 25067029 - 76831 Ilbesheim

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 30.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 173.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

ReiterstralRe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +49 6341 -3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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