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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.: 06341 - 388016 0

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Az elso benyomas

Ez a nagyvonalu elrendezésu, 1976-ban épult csaladi haz kor tlbel il 153 m2 lakGter et és
sokoldalu lakhatasi lehetoségeket kindl. A Streif altal tervezett, elore gyartott haz atgondolt
elrendezéssel biiszkélkedhet egy jol bevalt lak6ovezetben, igy tokéletes csaladok vagy péar ok
szamér a. A foldszinten vilagos eloszoba és étkezo fogadja Ont, amely kozvetleniil a
konyhéaba vezet. A konyhaban egy beépitett konyha istalalhato, amely a vételarban benne
van. A konyha mellett taldlhat6 a tagas nappali/étkezo, amely a teraszra ésa kertre nyilik. A
foldszinten talalhaté még egy szoba, egy vendég WC, valamint egy kaddal és zuhanyzéval
felszerelt flr doszoba. Egy falépcso vezet a teljesen befej ezett padlasra, ahol tovabbi két
szoba talalhatd, amelyek sokféleképpen hasznalhatok. Az egyik szoba potenciélisan két
szobava alakithato. Ez a szoba egy erkélyre nyilik, ahonnan gyényoru kilatas nyilik a
Haardt-hegységre. A padlasszintet egy zuhanyzé teszi teljessé. Az egész hazban dupla
livegezésu fa ablakok talalhatok, mindegyik manudélis muanyag redonnyel felszerelve. A
futést egy hatékony, olajtlizelésu k6zponti futés biztositja, amelyet 2017-ben Gjitottak fel, és
amely a téli hdnapokban is kellemes homér sékletet biztosit. A csaladi hazhoz egy nagy terasz
tartozik, amely idedlis privat kikapcsolodasra vagy csalad és baratok fogadasara. A privat
kert boséges helyet kinél a kilonféle tereprendezési 6tletekhez, ésnémi tereprendezésis
hasznos lehet. Az autdk szdmaéra elore gyartott garazs all rendelkezésre, tovabbi
parkolohelyek pedig atérkdvezett kocsifelhajton taldlhatok. A haz kordhoz képest tipikus
allapotban van, és kellemes lak66vezetben taldlhat6. Rengeteg Iehetoséget kinal sajat
tervezési preferenciak megval sitasara, és a vonzé kerttel egyltt gyonyoru ingatlant alkot.
Barki, aki értékeli a nyugalmat és a csendet, és sajat elképzelésel szerint szer etne hazat
tervezni, itt megtalélja Uj otthonat.
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Részletes felszer eltseg

- Fertighausvon der Firma Streif

- Einbauktiche

- doppelt verglaste Holzfenster aus BJ

- manuelle Rollladen aus Kunststoff

- Fliesen, Linoleum und Teppichboden im EG
- Teppichboden und Fliesen im DG

- Holztreppe vom EG in DG

- Kaminofen

- Olheizung von 2017

- 2 Béader

-1 GasteWC

- Einbauschrankeim DG

- Terrasse und Balkon

- Fertiggarage mit Eternitdach

- AuRBenverkleidung Haus mit Asbestplatten
- Garten
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Minden a helyszinrol

Siebeldingen ist eine Weinbaugemeindeim Landkreis Siidliche Weinstrale, zentral gelegen
in der Pfalz und direkt an der Deutschen Weinstral3e. Die L age verbindet natur nahes
Wohnen mit kulturellem Angebot und guter verkehrlicher Anbindung.

Die Gemeindeist gepragt durch ihrelandschaftlich reizvolle Umgebung, eine etablierte
Weinbaukultur sowie eine hohe Wohn- und L ebensqualitéat. Die umliegenden Weinber ge,
der nahegelegene Pfalzer wald sowie ein umfangreiches Netz an Rad- und Wanderwegen
bieten vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Vor Ort sind grundlegende Einrichtungen der Nahver sorgung vor handen, darunter
Backereien, Gastronomiebetriebe, eine Kindertagesstatte sowie eine Grundschule.
Weiterflihrende Schulen und ein breiteres Einkaufsangebot befinden sich in Landau in der
Pfalz, rund 5 km entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Die Bahnhaltestelle Siebeldingen-Birkweiler ist
fuBlaufig erreichbar und bietet regelméafige Regionalver bindungen, unter anderem in
Richtung Landau und Pirmasens. Die Autobahn A65 ist in wenigen Minuten mit dem Auto
erreichbar. Stadte wie Karlsruhe, Mannheim und Speyer sind somit in etwa 30 bis 45
Minuten erreichbar.

Trotz der verkehrsglinstigen L age befindet sich das Objekt in einer ruhigen, landlich
gepragten Umgebung und bietet somit eine Kombination aus naturnahem Wohnen und
guter Erreichbarkeit.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 253.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1976.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedlicheweinstrasse@von-poll.com

www.von-poll.com
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