Landau in der Pfalz — Landau

Csaladbarat, energiatakarékos varosi villa modern
felszereltséggel és gydnyoru alaprajzzal

VP azonosit6: 25067026

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 898.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 176,94 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 768 m?2
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Attekintés

25067026 898.000 EUR

ca. 176,94 m2 Csaladi haz

5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2010 beurkundeten

1 x Garazs Kaufpreises

Elore gyartott
alkatrészek

Terasz, Vendég WC,
Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 37.84 kWh/m?a
06.09.2035

A
Tavfutés

2010
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Az ingatlan

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Inft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

).von-poll.com
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Az ingatlan
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

N

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Az elso benyomas

Ez a modern villa tagas teret kinél a nyugodt élethez, koriilbelul 177 m2-es lakéterulettel,
korilbeltl 680 m2-es telken. A 2010-ben elore gyartott szerkezettel épllt ingatlan a
modern lakhatasi kényelmet és a jol megtervezett alaprajzot testesiti meg. A kivalo
minoségu berendezések és a praktikus részletek kombinécioja kellemes lakdkdrnyezetet
teremt csaladok és mindazok szamara, akik értékelik a teret és a kényelmet. A hazban
Osszesen 6t, aranyos, egyéni hasznalatra alkalmas szoba talalhat6. Két modern
firdoszoba biztositja a megfelelo kényelmet és a zavartalan aramlast még a forgalmas
napokon is. A padlotol a mennyezetig éro, haromrétegu livegezésu ablakok rengeteg
természetes fényt engednek be a belso térbe, vilagos és szellos Iégkort teremtve. Az
elektromos redonyok tovabbi kényelmet biztositanak, és lehetové teszik az egyéni
fényszabalyozast. A féldszinten kivald minoségu csempék és az emeleten kénnyen
kezelheto laminalt padlo teszik teljessé a vonzo megjelenést. A padlofutés mindkét
szinten kellemes meleget biztosit. A haz futése hatékony és kdrnyezetbarat tavfutéssel
torténik, ami alacsony Uizemeltetési kdltségeket eredményez. A haz a féldszinten
koriilbelul 2,8 méteres belmagassaggal fogadja Ont, kellemes térérzetet teremtve. A
tagas eloszobabdl, amely kdzvetlen hozzaférést biztosit a haz minden tertletéhez, a
nyitott teru nappali/étkezobe [éplink be. Ez a haz szive, és padl6tél a mennyezetig éro
ablakokkal rendelkezik, ahonnan gyonyoru kilatas nyilik a kérnyezo zéldteriletre. A
fatlizelésu kalyha tovabbi meghittséget biztosit a huvosebb napokon. Az étkezohtz
kozvetlenll kapcsolodd konyha modern beépitett egységekkel van felszerelve, amelyek
boséges munkateriiletet és taroléhelyet kinalnak — idealis szérakoztatd és barati
Osszejbvetelekhez. Szinte hivogat a koz0s fozésre és étkezésekre. A féldszinten
talalhat6 még egy irodaként is hasznalhaté helyiség, egy vendég WC, egy funkcionalis
tarol6helyiség, valamint egy haztartasi helyiség, amely mosogép és szaritégép
csatlakozassal rendelkezik. A Iépcso vezet az emeletre, amely koérilbelll 2,6 méteres
belmagassagaval kényelmes pihenohelyet biztosit. Itt talalhatd a halészoba gardrébbal
és kodzvetlen hozzaféréssel a vilagos, csempézett, természetes fénnyel rendelkezo
firdoszobéhoz. A firdoszoba kaddal és zuhanyzdval is felszerelt, igy minden igényt
kielégit. Tovabbi két szoba és egy zuhanyz0s flrdoszoba is rendelkezésre all. Ezen a
szinten egy tovabbi tarolohelyiség biztositja a rendszerezést és a mindennapi targyak
tarolasat. Az ingatlan egy gondozott, teljesen bekeritett, nyugatra nézo kerttel
biiszkélkedhet. Elvezze a napsitéses délutanokat és a pihenteto 6rakat a fedett
teraszon, amely elektromos napellenzovel felszerelt, és kellemes védelmet nyUjt a
kozvetlen napfény ellen. A 6 m3-es viztartaly biztositja a kert 6nt6zését. Tovabbi
felszereltség a tagas dupla garazs elektromos szekcionalt kapuval, amely boséges helyet
kinal kerékparok és kerti eszk6z6k szamara. A bejarat egy privat kocsibeallon keresztul




torténik (88 m2-es kozos teriilet). A haz modern épitészete, a vonzo elrendezéssel és a
kellemes lakdkornyezettel kombinalva magaért beszél, és modern otthonna teszi ezt az
ingatlant az egyéni igények kielégitésére.
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Részletes felszereltség

- Fertighaus der Firma Okal

- Einbauktiche

- Deckenhdhe im EG: ca. 2,8 m

- Deckenhdhe im OG: ca. 2,6 m

- 3-fach verglaste Kunststofffenster (innen weil und auf3en grau)
- bodentiefe Fenster

- elektrische Rollladen

- Kaminofen

- FuBbodenheizung in beiden Etagen

- Fliesen im EG, Laminat im OG

- Be- und Entluftungsanlage mit Warmertckgewinnung
- Gaste-WC

- 2 Bader

- Abstellraum im EG und OG

- Technikraum mit Waschmaschinenanschluf3

- Garten in West-Ausrichtung

- Garten komplett eingefriedet

- Terrassenuberdachung mit elektrischer Markise

- 6 m3 Wasserzysterne

- groRzligie Doppelgarage mit elektrischem Sektionaltor
- Fernwarme

- Privatweg (anteilig 88 m2)
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Minden a helyszinrol

Obwohl Landau zu den kleinsten Universitatsstadten gehdrt, ist sie flachenmaRig die
drittgré3te Stadt von Rheinland-Pfalz. Nicht von ungefahr kommen so klingende
Beinamen wie alte Festungs-, Universitats-, Wein-, Garten- und Einkaufsstadt. Sie
beschreiben die studpfalzische Metropole. Landau ist der geographische Mittelpunkt der
Urlaubsregion Sidliche Weinstral3e und zeichnet sich durch vielfaltige Angebote in der
Freizeitgestaltung aus. Bildung und Weiterbildung wird in Landau grof3geschrieben.
Insgesamt elf Grundschulen, vier Gymnasien, drei Realschulen, zwei Integrierte
Gesamtschulen, eine Berufsbildenden Schule und weitere wichtige
Bildungseinrichtungen prasentieren den Kindern und Jugendlichen sowie auch
Erwachsenen ein breites Wissensangebot. Landau ist erheblich gepragt vom Weinbau
und mit 2.039 Hektar bestockter Rebflache die grofite Weinbaugemeinde in Rheinland-
Pfalz. Mit seinen acht eingemeinden Stadtteilen ist Landau eine Stadt zum Leben, zum
Einkaufen, zum Studieren und Amusieren. Eine Stadt mit Flair und dennoch dominiert der
landliche Charme.

Verkehrsanbindung

Die Stadt Landau, vitales Zentrum der Wirtschaftsregion Studpfalz, zahlt zu den
wirtschaftlich dynamischsten und zukunftstrachtigsten Regionen im sudlichen Rheinland-
Pfalz. Die Nahe zur Technologieregion Karlsruhe und zum Elsass und die Tatsache, dass
Landau zur Europaischen Metropolregion Rhein-Neckar gehort, erweisen sich als
enorme Standortvorteile. Landau liegt verkehrsgiinstig, die wichtigsten Fernstral3en sind
die A65, die B10 und die B38.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 37.84 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

Reiterstrall3e 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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