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Attekintés

25067012 995.000 EUR

ca. 280 m2 Villa

8 Kauferprovision 3,57

5 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1914 Kaufpreises.

2 X Felszini Szilard

parkoldhely

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VONFOLL

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

S22k
Goo.oke

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Kandelben all ez alenyugdzo, 1914-ben épiilt villa, amely torténelmi jelentoségével ésa
2015/2016-ban befe ezett atfogo felljitasaval egyar ant magaval ragadja a latogatokat.
Muemlékként aletunt korok varazsat 6tvézi a modern kényelemmel, magas szintu kortéars
kényelmet kinalva. Az épitészeti koncepci6 a stilisztikai elemek ésa torténelmi

épliletszer kezet megor zésén alapult, mikdzben egyidejuleg beépiti a moder n technikai
Ujitasokat. A haz impozans megjelenése azonnal szembetuno. Egy kovacsoltvas kapu vezet a
csodalatos birtokra. A teljesen zart terlilet parkszeruen van kialakitva, és érett faival és
cserjéivel igazi gybngyszem. Az automatikus 6ntézorendszerrel éskét robotfunyirdval
felszerelt kert a szamos napsiitotte hellyel pihenést és kikapcsolddast kinal. Egy gyonyoru
kerti fészer all rendelkezésre kerti butorok és szerszamok tarolasara, vagy akar muhelyként
ishasznalhato. T okéletesen kiegésziti a villa stilusat. Egy homokko Iépcso vezet a fedett

be arathoz, amelyet lenyugtzo homokko oszlopok kereteznek. A haz tagas alaprajzi és
klasszikus stilusi. A kézel harom méter es belmagassagu, elegans helyiségek a féldszinten
(Bel Etage) talalhatok, mig a privat halészobék a két felso emeleten kaptak helyet. Az elso
emelet, harom szobdjaval és egy kadas, ter mészetes fénnyel ellatott fiirdoszobaval, boséges
helyet kindl egy csalad szamara. A tetotérben tovabbi két szoba alakithato ki. Az
elokésziletek megtorténtek, és minden kdzmuvezeték ki van épitve. Ez rugalmas hasznalatot
tesz lehetove csaladok, parok vagy maganszemélyek szamar a, akiknek boséges helyre van
szilkséguk az élethez ésa munkahoz. A homokko falli és boltozatos mennyezetu pince
monumentalis. Kllénbdzo haztartas és mellékhelyiségek, valamint a kazanhaz talalhato
benne. Az ingatlant egy hatékony kozponti futési rendszer futi, amelyet a 2015/2016-0s
feljitasi munkalatok soran korszerusitettek is. Ez a villa egyedilallé |ehetoséget kinal arra,
hogy egy olyan ingatlanban éljen, amely sikeresen 6tvozi a 20. szazad elgji torténelmi stilust
amodern kényelemmel.
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Részletes felszer eltseg

- Einbaukiche

- doppelt verglaste Holzfenster, teils mit Sprossen
- weil3e Klappladen

- Raumhohe EG ca. 2,95m

- Duschbad im EG

- GasteWC

- Bad mit Badewanneim OG

- Kamin

- Bodenbelage: Fliesen, Parkett und Dielenboden

- historische Eingangstir

- groRzligiger Entréebereich

- imposantes Treppenhaus mit filigranen Drechselar beiten
- gtilvolle TUren

- Hochterasse zum Garten

- 2 Balkone

- Garten mit Rasenroboter und Beregnungsanlage
- AulRenstellplatze

- Dachgeschoss kann noch ausgebaut werden

- Sanierung 2015/2016

- Einzeldenkmal
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Minden a helyszinrol

Romantisch gelegen zwischen Weinber gen, Pfalzer Wald und Rhein liegt Kandel mit seinen
ca. 10.000 Einwohnern. Hier wird der Bildung, der Jugend und dem Sozialen sehr viel
Aufmerksamkeit gewidmet. M ehrere Kindertagesstatten, eine Grundschule, dieIGS, eine
Volkshochschule sowie eine M usikschule prégen ebenso wie diver se Ar zte, Krankenhaus,
Apotheken und Vereine das Er scheinungsbild von Kandel.

Geschafte destaglichen Bedarfswie Supermarkte, M etzgereien und Backereien sind
ausreichend vor Ort vorhanden. Die Stadt Kandel ist nicht nur traditioneller
Einzelhandelsstandort, sondern hat sich zu einem auf3er st inter essanten Gewer bestandort
entwickelt. In und um Kandel erstreckt sich ein umfangreiches Radwegenetz mit gut

mar kierten Wegen. Familien mit Kindern freuen sich im Sommer auf die Badesaison im
Waldschwimmbad. Zahlreiche Sportstatten sorgen fir Bewegung bei Jung und Alt. Diese
Kombination aus Kultur, Naturver bundenheit, Pféalzer L ebensfreude und Bewegung
verleihen Kandel seinen einzigartigen Charme. Umrahmt wird das burger- und

besucher freundliche Erscheinungsbild durch eine Vielfalt an Gastronomie und Hotels.

Verkehrstechnisch unmittelbar an die A 65 angebunden, garantiert die glinstige Lage
inmitten der Stidpfalz sowohl eine kurze und schnelle Anbindung an die Technologier egion
Karlsruhe sowie an die M etropolregion Rhein-Neckar. Nur ca. 12 km entfernt befindet sich
die deutsch-franzosische Grenze, von wo eine 4-spurige Straf3enverbindung ins Elsa® und in
Richtung Stra3burg fuhrt. Weiterhin bietet Kandel mit seinem Bahnhof einen weiteren
Standortvorteil. Ebenso ist Kandel durch Buslinien verkehrlich angebunden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedlicheweinstrasse@von-poll.com

www.von-poll.com
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