Berlin - Kladow

M oder nisiertes Familien-Domizil mit grof3em Garten
und ausgebautem Dachgeschoss

VP azonosito: 26087026

VETELAR: 695.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 136,02 m2 « SZOBAK: 5 « FOLDTERULET: 540 m?2
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Attekintés

26087026 695.000 EUR

ca. 136,02 m? Ikerhaz fele

Nyer egteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
ca. 111 m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 131.60 kWh/m?2a
08.12.2034
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Az ingatlan

RISIE IN"DEN BESTE!

VP

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az elso benyomas

In einer ruhigen und gefragten Wohngegend mit einer Privatstral3e préasentiert sich diese
sanierte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1964. Das denkmalgeschiitzte Ensemblehaus ver eint
historischen Charme mit flexiblen Wohnkonzepten.

Auf einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 136 m2 —erganzt um zwei weiter e attraktive
R&ume im ausgebauten Dachgeschoss sowie einen vielseitig nutzbaren Hobbyraum im Keller
—und einem rund 540 m2 grof3en Grundstiick bietet diese Immobilie viel Raum zur
individuellen Entfaltung.

Uber den groRziigigen Eingangsbereich gelangen Siein dasinsgesamt 5 Zimmer umfassende
Haus, das mit 3 Schlafzimmern, 2 modernen Badezimmern und zwei weiteren R&umen im
ausgebauten Dachgeschossideale Voraussetzungen fiir Familien oder Paar e schafft.

Eine Modernisierung der Immaobilie erfolgte zuletzt im Jahr 2013 und umfasste zahlreiche
Bereiche: Fenster, elektrisch betriebene Rollladen, beide Bader, das Gaste-WC, die
FuRboden, Wande und Decken, die Kliche, sowie Wasser- und Abwasser leitungen, Elektrik,
Heizung und Schallschutzwande.

Besonder s hervor zuheben sind die Dreifach-I solier glasfenster aus 2013 und die elektrischen
Rollladen, die optimalen Schallschutz und Komfort gewahrleisten. Die Beheizung erfolgt
Uber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2004. Praktisch ist auch der voll unterkellerte
Bereich —teilweise beheizt und mit einem vielseitig als Hobbyraum nutzbaren Raum
ausgestattet.

Das Erdgeschoss tiber zeugt durch die grof3zligige, offene Raumstruktur mit flief3enden
Uber gangen zwischen Wohn- und Essbereich. Der Essbereich ist durch eine groRRe
Fensterfront zum Garten hin lichtdurchflutet und gewéhrt einen bezaubernden Blick ins
Grune.

Im Wohnbereich féllt das originale Eichenparkett im klassischen Fischgratmuster ins Auge,
das dem Raum einen zeitlosen Charakter verleiht. Die angrenzende offene Kiicheist mit
einer zeitlosen Einbaukliche ausgestattet. M ehrere Hangelampen und grof3ztigige Fenster
sorgen fir eine helle, freundliche Atmosphare.




Im Ober geschoss befindet sich das grof3ziigige Hauptbadezimmer mit elektrischer
FuRRbodenerwérmung, Badewanne, bodengleicher Dusche und Handtuchheizkér per. Das
Design Uberzeugt mit grof3for matigen Fliesen in Natur steinoptik und einem klar
strukturierten Grundriss,

Grol3e Fenster fluten die Raume mit reichlich Tageslicht und schaffen eine freundliche,
ruhige Atmosphaére. Ein besonderer Charme: Teilweise sind noch die originalen
Einbauschranke vorhanden, die praktischen Stauraum bieten.

Sichtbare Holzbalken, ein warmer Holzful3boden und helle Dachflachenfenster verleihen
dem ausgebauten Dachgeschoss seinen ganz besonderen Charakter. Erganzt durch ein
moder nes Duschbad eignet sich diese gemitliche Ebene optimal als privates Studio,
Homeoffice oder grof3ziigiges Hobbyzimmer.

Die massive Bauweise des Hauses wird durch die stabile M assivhol ztr eppe und
Schallschutzplatten zum Nachbar haus unter strichen. Das Gaste-WC ist ebenfalls
geschmackvoll modernisiert. Der Keller verfligt Uber eine Aul3entreppe und weitere,
vielseitig nutzbar e Flachen.

Der Garten ist liebevoll angelegt, von viel Grin und hohen Strauchern umgeben und 1adt
zum Verweilen ein. Eine Garage, die zur Werkstatt und als Fahrradgar age umgebaut
wurde, vervollstandigt das Angebot.

Diese gepflegte Doppelhaushélfte ver eint modernen Wohnkomfort mit dem
architektonischen Charme der 1960er-Jahre und bietet eine inter essante Gelegenheit fur
alle, dieruhiges Wohnen mit viel Privatsphéare und Platz bevorzugen. Eine Besichtigung
empfiehlt sich, um den Einblick in den Wohnwert dieser Immobilie vollstandig zu erfassen.
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Részletes felszer eltseg

- Massivbauweise

- Vollkeller (teillweise beheizt)

- Badezimmer 1 (mit elektrischer FuRbodenerwéar mung)
- Badezimmer 2 (mit elektrischer FuRbodenerwéar mung)
- GasteWC

- Dreifach-lsolierglasfenster (2013)

- Rollladen (elektrisch)

- Massivholztreppe

- FuBbdden: originales Eichenparkett, Holzbdden, Laminat, Fliesen
- Einbaukiche

- Einbauschrénke

- Gasheizung (2004)

- AulRentreppe zum Keller

- Dachboden ausgebaut (Nutzflache)

- Hobbyraum im Keller

- Schallschutzplatten zum Nachbar haus

- Garage (Werkstatt und Fahrradgar age)
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Minden a helyszinrol

Exzellente Wohnlage in Berlin-Kladow: Naturidylle trifft Hauptstadt-K omfort

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten und griinsten
Wohngegenden Berlins—im idyllischen Ortsteil Kladow (Bezirk Spandau). In einer

ver kehr sberuhigten Stral3e gelegen, bietet das Objekt ein ruhiges, familienfreundliches und
sicheresUmfeld, das Giberwiegend von gepflegten Einfamilienhdusern und grof3ziigigen
Garten gepréagt ist. Hier leben Sie dort, wo andere Urlaub machen, ohne auf stadtischen
Komfort verzichten zu missen.

Alltag und Infrastruktur auf kurzen Wegen: Der Iebendige Ortskern von Kladow rund um
das Cladow-Center ist in wenigen Minuten erreichbar und deckt den taglichen Bedarf ideal
ab —von Supermérkten und Béckereien bishin zur medizinischen Ver sorgung. Besonders
fur Familien ist die Lage aul3er st attraktiv: Diverse Kitas, die nahegelegene M ary-Poppins-
Grundschule sowie dasrenommierte M ar got-Friedléander-Gymnasium (ehemals Hans-
Carossa-Gymnasium) gewahr leisten ein hervorragendes Bildungsangebot direkt vor Ort.

Kladow besticht durch seine einmalige Havellandschaft. Der Grof3 Glienicker See, der
Sacrower See und ausgedehnte Walder liegen direkt vor der Haustlir und laden zu
vielfaltigen Freizeit- und Wasser sportmaoglichkeiten ein. Ein Highlight ist der nahe
Kladower Hafen, der mit seiner Ufer promenade und gemutlicher Gastronomie am Wasser
ganzjahrig ein charmantes, maritimes Flair verspriht.

Hervorragende Anbindung an Stadt und Umland:

Bus. MehrereLinien, darunter der Expressbus X34, verbinden Kladow zligig mit der
Berliner City (Zoologischer Garten) und dem Bahnhof Spandau.

Fahre: AlsBesonderheit bringt Sie die BV G-Fahrlinie F10 staufrei und entspannt tber die
Havel direkt zum S-Bahnhof Wannsee.

Auto: Uber die B2 (Heerstrafe) sind die westliche Berliner Innenstadt sowie das
benachbarte Potsdam in etwa 15 bis 20 Autominuten bequem erreichbar.

Fazit: Diese Immobilie bietet den perfekten Rickzugsort im Grinen. Ein echtes
Traumzuhause fur alle, die das Wasser lieben und ein niveauvolles Wohnumfeld mit idealer
Anbindung an die M etr opole suchen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

www.von-poll.com
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