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Attekintés

26087029 380.000 EUR
ca. 95 m2 Ikerhaz fele
Nyer egteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1966 2003
1xGarazs Karbantartott
Szilard
ca. 74 m2

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olgj Energia tanusitvany
24.07.2036 157.20 kWh/m2a
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Az elso benyomas

Gepflegte Doppelhaushalfte mit liebevoll angelegtem Garten und sonniger Terrasse

Zum Verkauf steht eine gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1966 in einer beliebten
Siedlung. Mit einer Wohnflache von ca. 95 m2 bietet dieses massiv gebaute Haus insgesamt
funf Zimmer, davon drei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Zusétzlich bietet Ihnen das
Haus eine Nutzflache von ca. 75 m2: esist voll unterkellert und bietet |hnen mit drei
Nebengelassen weiter e gut nutzbare Raume. Dasreal geteilte Grundstiick umfasst
grof3zugige ca. 565 m2 und Uber zeugt durch einen besonder s schonen Garten mit Beeten, der
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir entspannte Stunden im Freien bereithalt.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die letzte umfassende M oder nisier ung
wurde 2003 dur chgefiihrt und umfasste vor allem die Dacher neuerung mit Dammung des
Daches und Hochglanzziegeln. Das Badezimmer wur de 2010 modernisiert und bietet
zeitgemaRen Komfort. Die Heizungsanlage besteht aus einer Ol-Zentralheizung von 1992,
wobel der Brenner 2009 erneuert wurde.

Zur Ausstattung gehoren praktische Rollladen sowie Fenster mit Zwei- und

Dreifachver glasung, die effizienten Warme- und Schallschutz bieten. Die
Ausstattungsqualitat entspricht einem einfachen Standard, was | hnen individuellen
Gestaltungsfreiraum fiir 1hre eigenen Winsche er6ffnet. Zur Immobilie zéhlt eine Garage
fur ein Auto sowie ver schiedene Nebengelasse, die sich ideal als zusatzlicher Stauraum
eignen.

Von aul3en zeigt sich das Haus mit klassischer Putzfassade und einem markanten roten
Ziegeldach, das einen gepflegten Gesamteindruck vermittelt. Die Terrasse ist vom Garten
aus zuganglich und bietet durch einen kleinen Dachliber stand Schutz vor Regen. Direkt am
Haus angeschlossen, l1adt diese Flache zu geselligen Stunden oder entspanntem Relaxen ein.
Der Garten ist liebevoll angelegt und bietet grof3e Rasenflachen sowie schon strukturierte
Beete, die das Grundstiick optisch gliedern. Zahlreiche Straucher und kleine Baume bieten
nicht nur eine angenehme Atmosphér e, sonder n auch Riickzugsméglichkeiten. Kleinere
Wege verbinden Terrasse, Garten und Garage miteinander.

Im Inneren erwartet Sie eine helle Kiiche mit einem grof3en Fenster, dasviel Tagedlicht
spendet und den Blick ins Grinefreigibt. Das Wohn- und Esszimmer ist grof3ziigig
geschnitten und mit einem hellen Parkett ausgelegt, was dem Raum eine freundliche
Atmosphére verleiht.

Uber das gepflegte, helle Treppenhaus mit Teppichbelag gelangen Sieins Ober geschoss. Hier
befinden sich weitere Zimmer, deren Fenster flir angenehme Lichtver héltnisse sorgen. Die
Schlafzimmer verflgen Uber strapazierfahige Bodenbeldge mit Musterung.

Das moder ne Badezimmer im Obergeschossist hell gefliest und bietet eine Badewanne mit




integrierter Dusche, sowie ein grof3es Fenster flr Tageslicht und L Giftung.

Die Doppelhaushalfte eignet sich ideal fir Familien, die Wert auf grof3ztigiges Wohnen im
Grinen legen und auf eine nachhaltige Bausubstanz achten. Die ruhige und dennoch
zentrale Lagein der beliebten Siedlung verbindet naturnahe Umgebung mit schneller
Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen. Lassen Sie sich von den vielfaltigen

M dglichkeiten und dem besonderen Flair dieses Hauses begeistern — iber zeugen Sie sich bel
einer Besichtigung!
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Részletes felszer eltseg

- Massiv gebaut

- Voll unterkellert

- Real geteiltes Grundstiick

- 2003 neues Dach mit Dachddmmung und mit glasierten Tondachziegeln
- Garagefur ein Auto

- Olheizung von 1992 - Niedertemper aturkessel mit Brenner von 2009
- Rollladen

- Zwei- und dreifach verglaste Fenster

- Badezimmer modernisiert 2010

- Sonnige Terrasse mit ca. 25 mz2

- GroRRer Garten mit Obstbaumen und Beeten

- Nebengelass
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Minden a helyszinrol

DasHausliegt in einem bei Familien beliebten Ortsteil Staaken, westlich der Altstadt
Spandau. Die umliegenden Grundstiicke sind tiberwiegend mit Ein- und
Zweifamilienh@usern bebaut. Die Infrastruktur ist gut ausgeprégt. Kindergarten, Schulen,
Arzte und L &den destaglichen Bedarfs sind fuRlaufig erreichbar.

Naher holungsmoglichkeiten finden Sieim Spektefeld mit dem grof3en Spektesee und
weiteren kleinen Seen, diealle zu FulR gut erreichbar sind. Aber auch diefeld- und
waldgepr égte L andschaft des benachbarten brandenbur gischen Havellandes mit der Stadt
Falkensee sowie mit dem Falkenhagener und Neuer Seeladt zu Ausfliigen, herrlichen
Spaziergangen und samtlichen sportlichen Aktivitéaten ein.

Durch die vorherrschende Windrichtung aus Stidwesten kommt gute L uft Gber Walder und
Grunflachen nach Staaken - hier kdnnen Sie den griinen Korridor genief3en und sind doch
schnell in der Stadt!

Durch das hervorragend ausgelegte Stral3enver kehrsnetz erreicht man die Berliner City, mit
dem Auto Uber die B5/Heerstralle, Brunsbitteler Damm und die Falkenseer
Chaussee/Nonnendammalleg, in ca. 25 - 30 Minuten. Aber auch mit dem Bussind Sie gut
angeschlossen: mit der Buslinie 131 sind siein kurzer Zeit am U-Bahnhof Ruhleben, mit der
Buslinie 237 erreichen Sie bequem das Rathaus Spandau mit Anschlussan dieLinie U7 und
an den Personenfern- (ICE, IC/EC) und Nahverkehr (S und Regionalbahn bzw. Regional-
Express).

Der Bahnhof Staaken ist ful3laufig zu erreichen, hier verkehren die Regionalbahnen. Von
dort ist man in ca. 20 Minuten am Berliner Hauptbahnhof - eine tolle Verbindung mit vielen
weiteren M oglichkeiten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

www.von-poll.com
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