Spandau

Csendes udvari fekvés — hosszu tavra kiado — regi
épulet, potenciallal

VP azonosito: 25087027A

I I 3 o ro:

VETELAR: 99.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 42 m?2 « SZOBAK: 1
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Attekintés

25087027A 99.000 EUR

ca. 42 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1910 Karbantartott
Szilard
ca. 42 m?
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 131.20 kWh/m?a
Gaz
27.04.2033 E
Gaz

1910
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
.

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

B4jos, régimadi lakas csendes udvarban — j6 befektetés hosszu tavu bérlettel. Ez a jél
megtervezett egyszobas lakas egy csendes hatso épllet féldszintjén talalhato, egy 1910-
bol szarmazé régimoédi komplexumban. Udvari elhelyezkedése kellemes lakokornyezetet
biztosit, tAvol az utca zajatol. A korulbelil 42 m2-es lakéds aranyos nappali/halészobéaval,
kulonallg, ablakos konyhéaval és flirdoszobéaval rendelkezik. A futést egyedi gazkazan
biztositja, amely lehetové teszi a fogyasztas pontos szabalyozasat. A lakas 2016 6ta
megbizhatéan bérbe van adva, és jelenleg havi netté 385 eurds bérleti dijat termel. A
havi k6z06s kdltség 180 eurd, amelybol korulbelll 65 eurdt a bérloktol
visszakovetelhetnek, és kortlbelll 64 eurét a karbantartasi tartalék alapba utalnak. A
lakds mukodoképes éallapotban van. A jovoben — példaul bérlovaltas esetén — a
korszerusités (kuldndsen a burkolatok, a flirdoszoba vagy a konyha tekintetében)
elonyds lehet a régimaodi épliletben rejlo lehetoségek teljes kiaknazéasa érdekében. Ez az
ingatlan idedlis hosszu tavu befektetésnek, stabil bérleti szerzodésekkel és kezelheto
adminisztracios koltségekkel. Csendes, udvaros elhelyezkedése ritka a belvarosi
kornyékeken, és kellemes menedéket kinal.
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Részletes felszereltség

- 1-Zimmer-Wohnung im Hinterhaus

- separate Kiiche mit Fenster

- Gasetagenheizung

- seit 2016 vermietet

- Kaltmiete 385 € / Monat

- Hausgeld 180 € / Monat (davon ca. 65 € umlageféahig, ca. 64 € Ricklagen)
- ruhige Hoflage, abseits der Stral3e
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Minden a helyszinrol

Das Haus aus dem Jahre 1910 befindet sich im Herzen von Wilhelmstadt. Die sehr
beliebte Gegend Wilhelmstadt - Pichelsdorf ist gepragt durch eine lebendige Umgebung
mit hervorragender Infrastruktur in Wasserndhe. Der Stdpark und die nahe gelegene
Havel laden zu ausgedehnten Spaziergangen und Radtouren ein. Freizeitaktivitaten sind
hier in vielfaltiger Weise mdglich, vor allem Wassersportler kommen durch die herrlichen
Wassersportgebiete auf Ihre Kosten. Finf Kinderspielplatze sind ful3laufig von der
Wohnung zu erreichen - Kindergarten und Schulen sind um die Ecke.

Einkaufsladen, Supermaérkte, Arzte, auch kleine Laden des taglichen Bedarfs finden Sie
direkt vor lhrer Tir, in den Einkaufszentren der Spandauer Arkaden oder der
bezaubernden Spandauer Altstadt.

Sie haben eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr. In ca. 20
Gehminuten erreichen Sie in den Fern-, S- und U-Bahnhof Spandau.

Mit dem Auto haben Sie auf den umliegenden Hauptverkehrsstral3en eine gute
Anbindung an die Berliner City. Die Innenstadt ist bei normaler Verkehrslage in ca. 25
Minuten erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.4.2033.

Endenergieverbrauch betragt 131.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050
E-Mail: spandau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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