Berlin

Tobbgeneracios otthon vagy stabil befektetés -
harom gyonyoru apartman egy modern villaban!

VP azonosito: 25087022A

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
.

VETELAR: 1.545.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 277,78 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 458 m?
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Attekintés

25087022A 1.545.000 EUR
ca. 277,78 m2 Csaladi haz
9 Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2018 Kaufpreises
2 x Felszini Ujszeru
parkol6hely Szilard
ca. 86 m?
ca. 319 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
07.11.2026 39.10 kWh/m?a
A
Gaz
2016
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Az ingatlan

Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a modern, csillog6 fehér villa a feltuno épitészetet tagas ablakokkal, a belmagassagok
és a természetes fény jatékaval 6tvozi. Harom tagas apartman varja Ont, amelyek
bérbeadasra vagy személyes hasznalatra készen éallnak. Ez a szinte 0j haz lehetové
teszi, hogy azonnal bérbe adjon: nincs épitési stressz, nincsenek kiszamithatatlan épitési
koltségek, és igényes kidolgozas! A modern, kivalé6 minoségu villa harom 6nallé
apartmant kinal két teljes emeleten és egy padlason. Ezenkivil egy nagyon jol
hasznéalhat6 pince is talalhaté. Ez 6sszesen korllbelil 400 m2 lako- és hasznos terlletet
biztosit, a legmodernebb technoldgiaval felszerelve. A vilagos foldszinti lakéast a nagy
ablakok, a vilagos szinu csempék és a modern konyha arasztja el fényarban. Egy tagas
nappali és étkezo, két haldszoba, egy elegans flirdoszoba zuhanyzoval és kaddal,
valamint egy nagy, gyonyoru napozéterasz teszi teljessé az emelet kinalatat. A lakoteret
tovabb boviti szamos, j6l hasznalhaté szoba az alagsorban, amely a nappalibdl egy
Iépcson keresztill kozvetlenill kapcsolodik a foldszinthez. Ezek a szobak haldészobaként,
gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként is hasznalhatok — a firdoszobaban
modern zuhanyzo talalhatd. Az emeleti lakas alaprajza megegyezik a foldszinti lakaséval
— mindkét lakas kivaléan alkalmas parok vagy kis csaladok szamara. A tetotér nagyon
esztétikusan kidolgozott — vilagos nappali, amerikai konyhaval és napos tetoterasszal.
Innen latvanyos kilatas nyilik, és csodalatos napfelkeltékben lehet gydnydrkodni. A tagas
héloszoba és a k&das flrdoszoba szintén kivaléan alkalmassa teszi ezt a lakast
bérbeadasra. Ez a latvanyos ingatlan idedlis lehet egy nagycsalad vagy tébb generacié
szamara is — a teljes 400 m2-es lakoteret az igényei szerint alakithatja. Az alagsor
boséges helyet kinal az On egyéni hasznélatara — legyen az irodaszint vagy egy kis
kilonallé egység, fitneszterem vagy csendes pihenohely — a magas mennyezet és a j0
természetes fény sokféle felhasznalasi médot tesz lehetové. Az egész hazat padlofutés
futi. A gazfutés, beleértve a melegviz-ellatast is, az alagsorban talalhaté haztartasi
helyiségben talalhatd. A meleg vizet napelemek biztositjak. Két parkolohely teszi teljessé
az ajanlatot. Ha érdeklodik, kérjiik, vegye fel vellink a kapcsolatot — varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

- Massiv gebaute Villa mit drei Wohneinheiten

- Helle Wohnungen mit hohen Decken

- Grol3e Fensterfronten mit dreifach Verglasung
- Gasheizung von 2018 mit Ful3bodenheizung

- Elektrische AuRRen Jalousien

- Drei moderne, offene Kiichen

- Vier Bader

- Zwei Balkone

- Gut nutzbare Raume im Untergeschoss
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Minden a helyszinrol

Eingebettet zwischen der Havel, dem GroR3 Glienicker See und dem Sacrower See liegt
der Ort Kladow — mit einer vollstandigen Infrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese
Lebensqualitat finden Sie in Berlin so schnell nicht wieder. Fir Wassersportler ist Kladow
durch seinen eigenen Yachthafen ein Paradies, auch Tauchsport, Rudern, Yoga und
viele andere Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen angeboten. Fur
Golfer steht der bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfiigung.

Verschiedene Kindergarten und alle Schularten bis zum Gymnasium, Sportvereine,
Reiterhdfe und andere Freizeitmoglichkeiten kdnnen von lhren Kindern zum grofR3en Tell
mit dem Fahrrad oder auch zu Fufl} erreicht werden. Im Dorfkern Kladow kénnen Sie alle
Einkaufe des taglichen Bedarfs erledigen, auch Arzte und andere Dienstleistungen sind
reichlich vorhanden.

Uber die WilhelmstraRe oder die Gatower StraRe erreichen Sie schnell die HeerstraRe
und sind in ca. 25 Minuten in der City. Die stiindlich pendelnde BVG-Fahre bringt Sie
nach Wannsee, Sie kdnnen aber auch ganz klassisch mit dem Bus fahren.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.11.2026.

Endenergiebedarf betragt 39.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050
E-Mail: spandau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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