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Falkensee - Falkenhain

Reprasentativ & Historisch: 260 m? Wohn-
/INutzflache in hochwertig sanierter Villa mit
Gesindehaus

VP azonosité: 25087029

e
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VETELAR: 1.289.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 137,91 m2 ¢ SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 1.132 m?
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Attekintés

25087029 1.289.000 EUR

ca. 137,91 m? Villa

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1903 Kaufpreises
2025
Karbantartott
Szilard
ca. 122 m2?
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
19.11.2031 163.40 kWh/m?2a
F
Gaz
1903
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FUR SIE IN DEN BESTEN L

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-
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Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
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Az elso benyomas

Architektonisches Juwel der Reforméra: Sanierte Villa mit historischer Remise und
weitlaufigem Garten.

In einer familienfreundlich gepragten Nachbar schaft, umgeben von gepflegten
Einfamilienhdusern und eingewachsenen Grundstiicken, erwartet Sie diese eindrucksvolle
Villa ausdem Jahr 1903. Auf einem 1.132 m2 grof3en Areal vereint das Anwesen eine Wohn-
und Nutzflache von ca. 260 m2 mit einem idyllischen AuRRenbereich, der durch alten
Baumbestand, einen Pavillon und ein seltenes historisches Gesindehaus besticht.

Historischer Charmetrifft moder ne Eleganz:

Bereitsbeim Betreten durch den prachtvollen Windfang entfaltet das Haus seine besondere
Aura. Deckenhdhen von biszu 3,10 M etern verleihen den Raumen eine luftige Exklusivitét,
wahrend die liebevoll aufgear beitete originale Holztr eppe als Her zstlick des Hauses
Bestandigkeit und Warme ausstrahlt. Das Zusammenspiel aus historischen Detailswie
Kassettentiiren, veredelten Holzdielen und den restaurierten Doppelkastenfenster n schafft
ein Ambiente von zeitloser Asthetik.

Komfort auf aktuellem Stand:

Trotz des historischen Gewandes wur de die |mmobilie technisch umfassend modernisiert.
Elektrik, Leitungen und eine effiziente Viessmann-Brennwer tther me (2023) befinden sich
auf moder nem Niveau. Die Kiicheist mit Markenger dten ausgestattet und halt fur
ambitionierte Koche einen Gasanschluss bereit. Ein Kaminofen im Wohnber eich sor gt fur
zusatzliche Behaglichkeit, wahrend das 2020 gestaltete M aster bad mit moder ner
Ausstattung als private Wellness-Oase dient.

Ein besonderes Highlight ist die lichtdur chflutete Veranda:
I hreklassischen Rundbégen verleihen dem Raum einen fast mediterranen Charakter und
machen ihn zum idealen Rickzugsort mit Blick ins Grine.

Sicherheit und Potenzial im Aul3enbereich:

Dasvoll unterkellerte Gebaudeist durch eine Alar manlage sowie zusétzliche Sicherungen an
Fenstern und Turen umfassend geschiitzt. Ein besonderer Mehrwert ist das historische
Nebengebaude (Remise): Dieses seltene Ensemble-Stiick bietet nach einer M oder nisierung
das perfekte Potenzial flr ein autarkes Home-Office, ein Atelier oder ein char mantes
Gastehaus.

Ein Reslimee:




Diese Villaist eine seltene Symbiose aus herrschaftlicher Reformar chitektur und
zeitgemaliem Wohnkomfort. Die sachliche Linienflihrung der Epoche harmoniert perfekt
mit den romantischen Akzenten der Rundbogen-Veranda. Mit ihrer sanierten Substanz und
der vielseitig nutzbaren Remise reprasentiert dieses Objekt lebendige Zeitgeschichtein
erstklassiger Lage.

Uber zeugen Sie sich selbst von der Einzigartigkeit dieses Ensembles und vereinbaren Sie
einen personlichen Besichtigungster min.
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Részletes felszer eltseg

- Massivbauweise

- Vollkeller

- Moder ne Einbaukliche mit M arkenger aten (2012)

- Anschlussfiir Gasherd vorhanden

- Dachdammung (2019)

- Hochwertiges M aster bad (2020)

- Neuanstrich der aul3eren Doppelkastenfenster und Haustiir (2022)
- Kassettenturen

- Originale Holztr eppe aufgear beitet (2022)

- Holzdielen komplett tberarbeitet (2022)

- Moderne Brennwer tther me von Viessmann (2023)

- Kaminofen

- Neuanstrich aller Wande und Decken im EG, OG und DG (2025)
- Viel Originalsubstanz

- Hohe Decken bis 3,10 m im Erdgeschoss

- Dachflachenfenster von Velux mit elektrischen Rollladen

- Anschlisse fir Waschmaschine und Trockner im Keller

- Alarmanlage

- Zusétzliche Einbruchsicherung von Fenstern und Tlren

- Gesindehaus

- Alter Baumbestand (Obstbaume und ein Walnussbaum)

- Gartenpavillion

- Brunnen mit Gartenbewasser ungsanlage (Pumpe in 2022 er neuert)
- Originaler Gartenzaun
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Minden a helyszinrol

Falkenseeist mit seinen ca. 45.000 Einwohnern eine der begehrtesten Wohnlagen direkt an
der Stadtgrenze zu Berlin. Zwischen den Waldern und Wiesen des Havellandes liegt diese
Stadt mit einer kompletten Infrastruktur - Schulen und Kindergarten in unter schiedlichsten
Ausfiihrungen, Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen und Arzte— Sie finden hier alles. So
konnen SielhreKleinsten zur "Kitaam See" oder einen der anderen Kindergarten in der
Nahe bringen, fur die Schulkinder kénnen Sie sich zwischen ver schiedenen Schulen mit z.B.
M ontessoripadagogik oder ander en Schwer punkten, der Europaschule und dem Leonardo -
da - Vinci - Campusin Nauen entscheiden.

Und: Falkenseeist nun auch in den Sternenhimmel aufgestiegen - ob Gourmets aus der
ganzen Region oder Genieller aus Falkensee, im " SAWITO" in Falkensee konnen Sie auf
Sternenniveau essen! Naturlich finden Siein dem Ort auch hervorragende Italiener, ein
lecker es Steakhaus, griechische Restaurants und viele andere M dglichkeiten zum Genief3en -
in Falkensee leben und in Berlin arbeiten ist ein beliebtes L ebensmodell bei Palitikern,
Wissenschaftlern und Angestellten der grof3en Unternehmen in Berlin.

Durch das hervorragend ausgelegte Stral’enver kehrsnetz erreicht man die Berliner City mit
dem Auto Uber die B5/Heer stral3e, den Brunsbuitteler Damm oder die Falkenseer
Chaussee/Nonnendammalleein ca. 30 Minuten. Dank der Bundesstraf3e B5 erreichen Sie
auch schnell das Autobahnnetz und starten ohne lange Ver zdger ung nach Hambur g oder
Hannover.

Mit dem Buserreichen Sie bequem die Bahnhofe Falkensee, Seegefeld, Finkenkrug und
Dallgow-Doberitz sowie den Havelpark. Der grof3e B 5 Outlet Center, der Erdbeer hof, die
Doberitzer Heide sind schnell erreichbar und so kdnnen Sie lhre Freizeit in der direkten
Umgebung perfekt nutzen. Joggen konnen Sieim nahen Waldgebiet oder einmal um den
See! Reiten, Golfen Tennis spielen - wie auch immer Sie sich sportlich betatigen wollen, hier
ist esmaglich!

Sieerreichen diedrel Regionalbahnhéfe auch mit dem Fahrrad oder Auto in wenigen
Minuten - von dort ist man in ca. 16 Minuten am Berliner Hauptbahnhof —einetolle
Verbindung mit vielen weiteren M oglichkeiten. In rund 5-6 Minuten erreichen Sie bereits
den Bahnhof Berlin Spandau mit Anschlussan dieLinie U7 und an den Personenfern- (I CE,
IC/EC) und Nahverkehr (S- und Regionalbahn bzw. Regional-Expr ess).
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Tovabbi informaci6 / adatok

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

www.von-poll.com
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