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Tagas kétlakasos haz - 8 szoba, 2 flirdoszoba és 2
vendegmosdo

VP azonosit6: 25087016ZFH
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VETELAR: 987.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 205,35 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 1.107 m?
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Attekintés

25087016ZFH 987.000 EUR

ca. 205,35 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Konytteto MwSt) des

8 beurkundeten

6 Kaufpreises

2 2025

2004

00 Karbantartott

2 x Felszini 14

parkol6hely, 2 x Szilard

Garazs
ca. 80 m2
Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,

Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonositd: 25087016ZFH - 14612 Falkensee — Falkensee (Stadt)

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 83.60 kWh/m?2a
20.01.2035

C
Gaz

2004




VP azonositd: 25087016ZFH - 14612 Falkensee — Falkensee (Stadt)

Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

Wwww.t l_!ﬂ-j’r_!”.('l_fﬁﬂ

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Az elso benyomas

Ez a 2004-ben éplilt, j6l megtervezett kétlakasos haz egy nagy, 1107 m2-es telken
fekszik, és korilbelil 205 m2 lakdteret kinal. Osszesen 8 szobéjaval, koztik 6 halo- és 2
furdoszobaval az ingatlan idealis tobbgeneracios élet vagy két kilonallo haztartas
szamara. A haz két azonos méretu, 6nalléan hasznalhat6é apartmanbal all, amelyek
rugalmasan egyetlen, tagas csaladi otthonna is alakithatok. Az ingatlan lenyug6zo
tulajdonsagokkal biiszkélkedhet, amelyeket az évek soran szamos modernizacié soran
folyamatosan megoriztek. 2019-ben a homlokzatot Ujrafestették, a tetot pedig
megtisztitottak és kezelték. Ezenkivil a kocsifelhajtot térkovezték, és kivalé minoségu
beton keritéspaneleket telepitettek, amelyek egyértelmuen kijelélik a telekhatarokat.
Tovabbi modernizéciora kertlt sor 2021-ben, amelynek soran a felso emeleten fa padloét
épitettek be, és a lakas belsejét Ujrafestették. A kovetkezo években tovabbi
modernizaciokra kerult sor: 2023-ban (j gazkondenzéaciés kazant szereltek be, 2025-ben
pedig a foldszinti nappali padléjat cserélték ki, és a foldszintet Ujrafestették. Mindkét
emeleten talalhat6 lakasokban teljesen felszerelt konyha talalhaté. Mindkét
firdoszobaban zuhanyz6 és furdokad is talalhatd, melyeket két vendégmosdo egészit ki,
ami kiléndsen praktikus egy nagyobb csalad szamara. A foldszinten és az emeleteken
részleges padlofutésnek kdszénhetoen a hidegebb hénapokban is kellemes beltéri klima
biztositott. A kivalé tulajdonsagokat redonydk (egyes ablakokon elektromos), fatlizelésu
kalyha a hangulatos estékhez, valamint a nappaliban indirekt vilagitas teszik teljessé. A
nagymeéretu padlas tovabbi taroléhelyet biztosit, vagy igény szerint hobbi célra is
atalakithaté. Az ingatlan erkéllyel és terasszal rendelkezik, amelyek tokéletesek a
pihenésre és a kikapcsolddasra. A napenergiaval futott, lenyithat6é fedésu medence
Uszashoz vagy egyszeruen a szabadban valo kikapcsolddashoz is rendelkezésre all. Az
automata ontdzorendszerrel ellatott kit segit a kert karbantartdsdban. Tovabbi fénypont a
nagymeéretu dupla garazs, amely nemcsak két jarmu szamara kinél elegendo helyet,
hanem egy futési funkcidval ellatott, beépitett Iégkondicionaldval is rendelkezik, igy hobbi
célra is alkalmas. Az elektromos kapu fokozott biztonsagot és kényelmet biztosit.
Csendes, mégis jol megkozelitheto helyen talalhaté ez a kétlakasos haz, amely idealis
keveréke a maganéletnek és a kdzponti szolgaltatasok kdzelségének. Ragadja meg a
lehetoséget, hogy személyesen is megtekintse ezt a vonzo ingatlant, és tobbet
megtudjon a haz altal kinalt sokszinu lehetoségekrol.
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Részletes felszereltség

- Massivbauweise mit Poroton-Planziegel-T14-36,5 L

- Terrasse und Balkon

- Rollladen im gesamten Haus, teilweise elektrisch

- Teilweise FuRbodenheizung im EG und OG

- Kaminofen

- 2 Einbaukichen

- 2 Bader mit Dusche und Wanne

- 2 Gaste-WCs

- Indirekte Beleuchtung im Wohnzimmer

- Grol3er Spitzboden mit Potential fir Hobbys

- Brunnen mit automatischer Bewasserungsanlage

- Pool mit Solarheizung und verschiebbarer Abdeckung
- Elektrische Toreinfahrt

- Gartenschuppen

- Grol3e Doppelgarage mit Klimaanlage (inkl. Heizfunktion)
- Weitere Stellplatzmdglichkeit

- Gepflasterte Zufahrt

- Hochwertige Betonzaunelemente
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Minden a helyszinrol

Falkensee ist mit seinen ca. 45.000 Einwohnern eine der begehrtesten Wohnlagen direkt
an der Stadtgrenze zu Berlin. Zwischen den Waldern und Wiesen des Havellandes liegt
diese Stadt mit einer kompletten Infrastruktur - Schulen, Kindergarten in
unterschiedlichsten Ausfiihrungen, Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen und Arzte —
sie finden hier alles.

Mit finf Grundschulen und vier weiterfihrenden Schulen, davon zwei Gymnasien, ist
Falkensee gut fir die Entwicklung der jungen Generationen aufgestellt. Mit moderner,
sach- und kindgerechter Ausstattung bieten die neuen und sanierten Schulgebaude ein
zeitgemales Lernumfeld fir den Start ins Leben. Jede Schule verflgt Gber ein
individuelles Schulprofil.

Durch das hervorragend ausgelegte StralBenverkehrsnetz erreicht man die Berliner City,
mit dem Auto Uber die B5/Heerstral3e, Brunsbutteler Damm und die Falkenseer
Chaussee/Nonnendammallee, in ca. 35 Minuten. Dank der nahe gelegenen
Bundesstral3e B5/Heerstral3e, erreichen Sie auch das Autobahnnetz in kurzer Zeit.

Mit den stadtischen Buslinien erreichen Sie bequem die Bahnhofe Falkensee, Finkenkrug
und Seegefeld sowie den Havelpark.

Sie erreichen die den Bahnhof F auch mit dem Fahrrad oder Auto in wenigen Minuten -
von dort ist man in ca. 20 Minuten am Berliner Hauptbahnhof — eine tolle Verbindung mit
vielen weiteren Mdglichkeiten. In weniger als 10 Minuten erreichen Sie bereits den
Bahnhof Berlin Spandau mit Anschluss an die Linie U7 und an den Personenfern- (ICE,
IC/EC) und Nahverkehr (S- und Regionalbahn bzw. Regional-Express).




VP azonositd: 25087016ZFH - 14612 Falkensee — Falkensee (Stadt)

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 83.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050
E-Mail: spandau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

