Falkensee

Nagyon jol karbantartott ikerhadz napos terasszal

VP azonositd: 25087024

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

VETELAR: 449.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 99,65 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 460 m?2
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Attekintés

25087024
ca. 99,65 m?
4

3

1

1996

1 x Bedllo, 1 x
Felszini parkolohely

449.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Karbantartott
Szilard

ca. 30 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kodnnyu foldgaz Energia tanusitvany
17.11.2035 99.20 kWh/m?2a

C
Gaz

1996
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wwiw.von-poll.com




VP azonositd: 25087024 - 14612 Falkensee

Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
.

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

Capital
o
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Az elso benyomas

Eladé egy massziv épitésu, teljes egészében téglaburkolatd, kontyolt tetovel és
tetoablakkal rendelkezo ikerhaz, amely t6kéletesen hasznalhaté lakotérrel és modern
felszereltséggel rendelkezik. Az 1996-ban éplilt ingatlan korilbeltl 100 m2 lakoteret kinal.
Osszesen négy szobajaval, koztilk harom haldészobaval, a haz idedlis csaladok szamara.
A foldszinten egy hivogaté nappali talalhaté, kivaldo minoségu parkettaval és nagy
ablakokkal, amelyek vilagos és baratsagos légkort teremtenek. Mellette taldlhaté a
stilusos, beépitett konyha elegans, magasfényu fa munkalapokkal, amelyet 2015-ben
szereltek be. Egy praktikus haztartasi helyiség, amelyben mosogép is talalhato, és egy
vendég-WC teszi teljessé az emeletet. Az emeleten harom tagas szoba és egy modern
firdoszoba taldlhato kaddal és zuhanyzéval. A padlas befejezetlen, és boséges
tarol6helyet biztosit. Egy hatékony gazkondenzacios kazant szereltek be 2017-ben. Az
ingatlan két terasszal buszkélkedhet, amelyek tokéletesek a szabadban toltétt ido
élvezetére. A déli fekvésu teraszt, kis elokertjével, egy valaszfal valasztja el a szomszéd
teraszatél. A vonzé hatso kert idealis helyet kinal gyermekei szamara a jatékhoz vagy a
kertészkedéshez. A hasznos kiiltéri kényelmi szolgaltatasokat egy kerti fészer és egy
autobeall6 teszi teljessé. Ez a vonzo ingatlan modern jellemzoivel és funkcionalis
elrendezésével lenyug6zo, keresett helyen, kivalo hozzaférést biztositva a helyi
szolgéltatasokhoz. A haz vonz6 valasztas azok szamara, akik értékelik a modern
kényelmet és a kellemes lakokornyezetet. Egyeztessen idopontot még ma, hogy elso
kézbol tapasztalja meg az ingatlan elonyeit. Itt magas életminoséget és a jovobe valo
biztos befektetést taldl.
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Részletes felszereltség

- Massiv gebautes Haus

- Klinkerfassade und Kriippelwalmdach
- Parkettboden

- Offene Holztreppe

- Moderne Kiiche von 2015

- GroR3zugiges, helles Wohnzimmer

- Auf3en Jalousien im EG

- Gastherme von 2017

- Drei Schlafzimmer und Bad im Obergeschoss
- Ausbaufahiges Dachgeschoss

- Sudterrasse mit kleinem Vorgarten

- Geschiitzte Nordterrasse mit Garten

- Carport und Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

Falkensee ist mit seinen ca. 45.000 Einwohnern eine der begehrtesten Wohnlagen direkt
an der Stadtgrenze zu Berlin. Zwischen den Waldern und Wiesen des Havellandes liegt
diese Stadt mit einer kompletten Infrastruktur - Schulen und Kindergéarten in
unterschiedlichsten Ausfiihrungen, Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen und Arzte —
Sie finden hier alles.

Durch das hervorragend ausgelegte StraRenverkehrsnetz erreicht man die Berliner City
mit dem Auto Uber die B5/HeerstralRe, den Brunsbutteler Damm und die Falkenseer
Chaussee/Nonnendammallee in ca. 30 Minuten. Dank der Bundesstral3e B5/Heerstral3e
in unmittelbarer Néhe erreichen Sie auch das Autobahnnetz in kurzer Zeit.

Mit den Buslinien 653 und 655 erreichen Sie bequem die Bahnhofe Falkensee,
Finkenkrug und Dallgow-Ddberitz sowie den Havelpark. In fuRlaufiger Entfernung vom
Wohnhaus liegen auch funf Kindertageseinrichtungen, eine Grundschule, eine
weiterfiihrende Schule und ein Edeka-Nahversorgungszentrum.

Sie erreichen den Regionalbahnhof Finkenkrug in ca. 4 Minuten mit dem Fahrrad, den
Bahnhof Dallgow in 8 Minuten. Von dort ist man in ca. 20 Minuten am Berliner
Hauptbahnhof — eine tolle Verbindung mit vielen weiteren Mdglichkeiten. In weniger als
10 Minuten erreichen Sie mit der Regionalbahn bereits den Bahnhof Berlin Spandau mit
Anschluss an die Linie U7 und an den Personenfern- (ICE, IC/EC) und Nahverkehr (S-
und Regionalbahn bzw. Regional-Express).
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 99.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050
E-Mail: spandau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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