Berlin - Kladow

L4

Epitész altal tervezett haz - elso bekdltdzés a felujitas
utan: hoszivattyu, fotovoltaikus rendszerek és
medence

VP azonosité: 25087001

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VETELAR: 1.198.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 216,02 m2 ¢ SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 795 m?
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1x Garazs

Attekintés

1.198.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2024

Részleges Felyjitott
Szilard
ca. 83 m?

Terasz, Vendeg WC,
Uszémedence, Szauna,
Kandallé
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Ener getikai
Hoszivattyd tanusitvany
12.02.2035 29.40 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
1971
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wwiw.von-poll.com
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Az elso benyomas

**E|so bekOltozés atfogo feltjitas utan - Egyedi és ener giatakar €kos, épitész altal tervezett
hdz SMART Homerendszerrel éscsicskategérias funkciokkal** Ez a kivalé minoségu,
csaladi haz 1971-ben éplilt egyedi tervezésu épitész dltal, majd 2024/25-ben teljeskoruen
moder nizaltak ésfelljitottak. Kladow csendes és kivanatosrészén taldlhat6, a Havel folyé
kozelében. Korulbelll 216 m2 lakoter Gletével és 795 m2-es telekmér etével ez a karakteres
ingatlan a moder n éetstilust tagas elrendezéssel 6tvozi. Az elmult években szamos

moder nizacidnak és ener giatakar ékos fellj itasnak kdszbnhetoen ez az épitész altal tervezett
haz kivald lakhatas kényelmet kinal a legmoder nebb ener giahatékonysaggal kombinalva.
Az ingatlan dsszesen 7 szobaval rendelkezik, kdztik 3 aranyos haldszobaval és egy Uj
furdoszobaval. Tovabbi jellemzok kozé tartozik egy elektromosan mukodtetett napellenzovel
ellatott terasz és egy tagaskultéri tertilet Gszbmedencével (7,25 x 3,80 m), amelyet 2020-ban
Ujracsempéztek. A medence felszer elése a szomszédos gar dzsban talalhato, amely tovabbi
taroléhelyet isbiztosit. Az atfogd ener giatakar ékos felGljitas magaban foglalta egy Uj, tartés
mazas cser épteto beépitését, a kiilso falak 12 cm-es szigetel ését, valamint Uj, haromrétegu
Uvegezésu ablakok beépitését mind a felso, mind az alsd szinten. A futési rendszert
korszerusitették, és két nagy teljesitményu hoszivattydra alakitottak at. Ezenkivil a haz
részben U] padlofutést kapott. Egy Uj, 9 kWp-sfotovoltaikusrendszert istelepitettek egy 8
kWh-stéroloval, amely tdmogatja a haz fenntarthat6 ener giafelhasznal asat. Bel Ul

kicser élték az elektromos vezetékeket, a csbveket és a vizvezeték-rendszert. A belso falakat, a
mennyezetet és a padlét nagyr észt moder nizaltak, és magas szinvonalon par kettaval,
csempével ésgranittal burkoltak. A firdoszoba, a zuhanyz6 ésa WC isfel(jitasra keriilt a
projekt részeként. A nappaliban talalhat6 stilusos kandall6 hangulatos estéket biztosit a
hidegebb hénapokban. Ez a haz tovabbra islenyugtzo kiilonlegességeivel: okosotthon
rendszer, szauna zuhanyzéval és W C-vel, vizualisan térténelmi boltozatos bor ospince,
valamint egy nagy hobbiszoba, amely konyhai csatlakozasokkal rendelkezik, szamos
lehetoséget kinalva. Kivul egy tovabbi kandall6 és egy kerti vizéraistalalhatd. A nagyméretu
ablakok ésa magas mennyezet vilagos és szellos lak 0k dr nyezetet teremtenek. A teljes pince
nagy része futott, ami jelentosen noveli a haz hasznalhatosagéat. A gondosan karbantartott és
részben parkositott kert boségesteret biztosit a pihenéshez és a szabadidos
tevékenységekhez. Ez a csaladi haz idedlis azoknak a csalddoknak, akik a minoséget ésa
kényelmet modern energia- éstérbeli koncepcidval 6tvozik. Egyeztessen idopontot a
megtekintéshez még ma, hogy személyesen is megtapasztalhassa az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszer eltseg

- Architektenhaus

- Vollkeller (beheizbar - teilweise mit FuBbodenheizung)

- Hohe Decken

- Grol3e Fensterfronten

- Neues Dach mit glasierten Ziegeln

- SMART Home (Photovoltaik, Fu3bodenheizung, Videouber wachung)
- DSL Router mit mehreren WL AN-Repeatern bereitsinstalliert
- Photovoltaikanlage (9 kWp) mit Speicher (8 kWh)

- AuBenwanddammung (12 cm)

- 2 Warmepumpen

- Teilweise neue FulRBbodenheizung eingebaut

- Neue Fenster mit Dreifachverglasungim OG und KG

- Elektrische Markise

- Neue Terrassenmaobel

- Elektrik, Rohreund Leitungen erneuert

- Bad, Dusche und WC's erneuert

- Innenwande, Decken sowie FulBbdden grdi3tenteils erneuert

- Sauna mit Dusche und angrenzendem WC

- Kaminzimmer mit schénem Kamin

- Parkett, Granit und Fliesen

- Gewllbe-Weinkeller

- In die Wand eingelassener Safe

- Grofer Hobbyraum mit Anschlusse fir eine Kiiche

- AuRenkamin

- AufBenpool (7,25 x 3,80 m) in 2020 neu gefliest - beheizbar mit Solar und Warmepumpe
- Pooltechnik in der Garage

- Garage mit Abstellflache

- Gartenwasser zahler
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Minden a helyszinrol

Eingebettet zwischen der Havel, dem Grol3 Glienicker See und dem Sacrower Seeliegt der
Ort Kladow —mit einer vollstéandigen I nfrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese

L ebensqualitat finden Siein Berlin so schnell nicht wieder. Fir Wasser sportler ist Kladow
durch seinen eigenen Yachthafen und Segelverein ein Paradies, auch Tauchsport, Rudern,
Yoga und viele ander e Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen angeboten.
Fur Golfer steht der bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfugung. In 5 Minuten sind
Sie mit dem Fahrrad am Grofl3 Glienicker See mit den herrlichen Badestellen - auch den
Sakrower Seeerreichen Sie mit dem Fahrrad in wenigen Minuten.

Verschiedene Kindergérten und alle Schularten bis zum Gymnasium, Sportvereine,
Reiterhofe und andere Freizeitmoglichkeiten konnen von Ihren Kindern zum grof3en Teil
mit dem Fahrrad erreicht werden. Im Dorfkern Kladow kdnnen Sie alle Einkaufe des
taglichen Bedarfserledigen, auch Arzte und ander e Dienstleistungen sind reichlich

vor handen.

Uber die WilhelmstraRRe oder die Gatower Strafe erreichen Sie schnell die Heer straRe und
sind in ca. 25 Minuten in der City. Die stiindlich pendelnde BVG-Fahre bringt Sie nach
Wannsee, Sie kobnnen aber auch mit dem Bus nach Berlin oder Potsdam fahren, die
Haltestation ist in 4 Minuten zu Ful3 zu erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 29.40 kwh/(mz*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

www.von-poll.com
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